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| 1. OvoD

| 14.  Zakladné udaje

1.1.1.  Zakladné identifikaéné udaje

Kraj - Nitriansky kraj

Okres : Komérno

Sidlo : obec Zemianska Ol¢a,

Identifikaéné Cislo kraja 4

Identifikaéné Cislo okresu . 401

Identifikaéné Eislo obce : 501417

Susediace katastralne Uzemia : Velké Kosihy, Okoli¢na na Ostrove, Calovec, Kameni¢na, Bodzianske Luky,

Bodza, Lipové, Ton

Pocet obyvatelov obce
- kdru 26.5.2011 12462
Hustota obyvatelov na km? : 92

Pocet existujucich popisnych Cisiel : 1013

Pocet existujdcich bytov . 904

Ekonomicky aktivne osoby : 1373

Viymera katastralneho uzemia © 2794, 216 ha

Vlymera zastavaného Gzemia : 158,93 ha - 5,69% z celkovej vymery katastra
Vymera orné pbda . 2 377,47 ha - 85,09% z celkovej vymery

Vymera vinice, zahrady,

ovocné sady : 64,28 ha- 2,3% z celkovej vymery

Vymera lesné pozemky : 56,76 ha— 2,03% z celkovej vymery (sprava katastra)
Vymera vodna plocha : 58,44 ha- 2,09% z celkovej vymery

Dopravné napojenie na nadraden
cestnu siet : Statna cesta |-63 Bratislava — Dunajska Streda - Komarno

Dopravné napojenie na
Zelezniéna siet : trat €. 131 Bratislava — Dunajska Streda — Komarno

Charakteristika krajiny : Podunajska rovina — vysoko intenzivne pofnohospodéarsky
obhospodarovana krajina
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1.1.2.  Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatef :
V sUlade s § 16 z&k..50/1976 v zneni neskorsich predpisov je prislusny organ Gzemného plédnovania pre
obstaranie uzemného planu obce

Obec Zemianska Ol¢a, Hlavna 26, 946 14 Zemianska Ol¢a

v zastlpeni : starosta obce Gustadv Madyaric

tel.; 035/77 96 108, e-mail : ocuzolca@mail.t-com.sk

Odborné obstaravanie izemného planu obce :
v stlade s §2a z&kona €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Veronika Vargova, odborne spdsobild osoba, registracné Cislo 203.

Spracovatel :
Ateliér Olympia, spol. s r.o0. — architektdra, urbanizmus, Uzemné a krajinné planovanie,
Wolkrova ¢.4, 851 01 Bratislava 5
tel/fax : 02/62 410 307, mobil : 0911 534 161, 0903 732 558
e-mail: office@atelierolympia.eu

RieSitel'sky kolektiv :

Ing.arch. Eva Zolnayova, autorizovany architekt, reg.¢. 0897 AA
Ing.arch. Katarina Michalkova
Ing.arch. Timea Horvatova

Ing. Peter Raksayi, PhD. — verejné dopravné vybavenie

Ing. Vladimir Borovan — vodné hospodarstvo

Ing. Peter Raffai — z&sobovanie elektrickou energiou

Ing. Petr Musil — elektronické komunikéacie a informaéné siete

1.1.3. Dévody obstarania tizemného planu

Spracovanie nového Uzemného planu obce Zemianska Oléa vyplynulo zo spologenskej poziadavky
zabezpedit planovany rozvoj obce ajej katastralneho Uzemia v sllade so suéasnymi trendmi vyvoja a
poziadavkami vyplyvajucimi z aktualnych zakonnych ustanoveni pre izemnoplanovaciu ¢innost.

Povodny Uzemny plan obce bol spracovany v obdobi rokov 1985-89.

Vyhodnotenim tohto dokumentu sa dospelo k zaveru, Ze svojim obsahom a metodickym spracovanim uz
nemdze v sucasnych podmienkach pinit funkciu zavazného rozvojového dokumentu obce a vytvarat podmienky
pre trvaly sulad vSetkych Cinnosti v Uzemi, zachovanie prirodnych, civilizaénych a kulturnych hodnét uzemia.
Uzemny plan nebol podfa pokynov Min. aktualizovany v roku 2000 a preto je uz k neplatny.

Spracovanie nového uzemnoplanovacieho dokumentu obce v stlade s platnymi legislativnymi predpismi je
nevyhnutnym rieSenim pre usmerneny a zmysluplny rozvoj obce. Uzemny planu obce bude rieSeny v rozsahu
celého katastralneho Uzemia obce. Medzi ovplyvriujice faktory obstarania novej UPD obce je tieZ potrebné
zaradit schvalend dokumentaciu vy$sieho stupfia — UPN regiénu Nitriansky samospravny kraj

Dokument bude priebeZzne a zakonom stanovenom obdobi min. 4 rokov vyhodnocovany a bude sledované
¢i sa nezmenili Uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zéaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia usporiadania Uzemia obce a podla potreby riedit jeho aktualizaciu zmenami a doplnkami.
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1.2. Hlavné ciele rieSenia

Zakladnou Ulohou Uzemnoplanovacej dokumentacie obce je podla ustanovenia §1 zakona €.50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) sustavne
a komplexne riesit priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia, urCit jeho zasady, navrhnut vecnu
a Gasovu koordinaciu &innosti ovplyvAujucich Zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické hodnoty
Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Hlavnym ciefom vypracovania Uzemného planu obce Zemianska Oléa je zabezpedit pre samospravny
organ zavazny Uzemnoplanovaci dokument, ktory bude vytvarat podmienky pre formovanie obce ako aktivnej
sucasti regiénu a bude v stlade s §2 ods.1 a ods.2 stavebného zakona nastrojom :

a pre koordinovanl realizaciu optiméalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného
usporiadania obce a jej katastralneho Uzemia,

Q pre vecné a Casové riadenie urbanisticko-architektonickych, krajinnych a Gzemno-technickych rozvojovych
¢innosti, opatreni a vztahov ovplyviiujucich zivotné prostredie, prirodné, kulturno-historické a krajinné
hodnoty Uzemia, v stlade s celospoloenskymi principmi trvalo udrZatelného rozvoja,

Q pre nadvazné podrobné rieSenie usporiadania Uzemia jednotlivych funkénych &asti obce v Urovni Uzemnych
planov zén, alebo urbanistickych $tudii,

a pre ¢innosti stavebného dradu a investorov pri rozhodovani o podmienkach umiestnenia stavby a realizacii
jednotlivych suborov stavieb,

o pre moznost uchadzat sa o finanéné prostriedky z podpornych fondov eurdpskeho spoloenstva, rozpoétu
$tatu a regionu.

1.3.  Zhodnotenie doterajsSieho uzemného planu obce

Uzemny plan sidelného Utvaru Zemianska Oléa bol spracovany v septembri 1989, zhotovitel Stavoprojekt
Nitra, hlavny rieSitel Ing.arch. E.KIbik.
Planovany rozvoj obce bol Gzemnym planom rieSeny na obdobie do roku 2000 pri reSpektovani sprisnenych
kritérii ochrany pofnohospodéarskeho pddneho fondu.
Zavazné smery rozvoja :
nenavrhovat novd zastavbu mimo intravilan k 1.9.1966,
novu vystavbu navrhovat do kompaktne zastavaného tizemia SU v maximalnej moznej miere,
maximalne vyuzit stavebné preluky a nevyuzité plochy v hraniciach intravilanu a vyuzit moznosti prestavby
a intenzifikacie uz zastavanych pléch,
v maximalnej miere reSpektovat existujice plochy zelene anavrhovat nové plochy verejnej, izolaénej
a rekreaCno-oddychovej zelene,
chranit véetky pamiatkové objekty a Gizemia a zaélenit ich do nového organizmu SU,
nezvadSovat existujice vyrobné plochy a nulovat ich negativne vplyvy na Zivotné prostredie SU.

Obec Zemianska Ol€a v rdmci pdsobnosti organu Uzemného planovania v sulade s §30 ods.4 stavebného
zakona zhodnotila, ze tento dokument uz nemdZe sluzit pre rozvoj obce, lebo svojim koncepénym navrhom
rozvoja taZiskovych funkcii obce je prekonany a neaktualny na realizaciu.

1.4. Postup spracovania izemnoplanovacieho dokumentu

Podla osnovy riesenia stupiia izemného planu obce, ktora bola stanovena v stlade so zakonom ¢.50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplénovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii bude zabezpeCovany cely postup spracovania.

Obstaravatel v suinnosti s opravnenou osobu poverenou odbornym obstaravanim Gzemného planu a so
spracovatelom zabezpeCovali etapu pripravnych prac.
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V8etkych dotknutym organom Statnej spravy, samospravy, spravcom dopravného a technického vybavenia,
pravnickym subjektom a zainteresovanej verejnosti bolo diia zaslané Oznamenie o zacati obstaravania
uzemného planu obce. Ozndmenie bolo vyvesené na oznamovacej tabuli obce v stanovenej 30 dfiovej lehote.

Postupne boli sustredené vstupné informécie, udaje, podklady o rieSenom Uzemi. Zabezpeéené boli
mapové podklady zo $tatneho mapového diela a elektronicka forma z Ustavu geodézie a kartografie Bratislava.

Na Obvodny Urad Zivotného prostredia v Komérne bol predlozeny material ,,0zndmenie o strategickom
dokumente® v stlade so zakonom €. 24/2006 Z.Z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Zistovacie
konanie bolo ukon¢ené rozhodnutim, Ze strategicky dokument bude posudzovany spravou o hodnoteni, v stlade
s §9 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a urcil rozsah hodnotenia strategického dokumentu.

Prieskumy a rozhory boli vypracované v stanovenom rozsahu podfa §11 a §19¢ Zakona ¢.50 /1976 Zb. o
(izemnom plénovani a stavebnom poriadku a vyhlagky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.. Cielom spracovania prieskumov
a rozborov bolo najma na zaklade Uzemnoplanovacich podkladov, dokladov, zavaznych podkladov, informacii
a udajov o uzemi, prevedenych prieskumov v teréne sustredit poznatky o stave a moznostiach usporiadania
afunkéného vyuzitia Uzemia obce ajej katastralneho Uzemia, urenie disproporcii vo funkénej Struktire,
nedostatkov, problémov a stretov zaujmov.

Prieskumy a rozbory su charakteru vychodiskového materidlu pre spracovanie konceptu a navrhu
Uzemného planu aformulovanie zadavatelského dokumentu obstaravatela - Zadania pre vypracovanie
Uzemného planu obce.

Zadanie je dokumentom obce ako obstaravatela Uzemného planu, ktoré v zmysle § 20 ods.1 zakona €.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovana a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov :

,obsahuje najm& hlavné ciele a poziadavky, ktoré treba riesit v obstaravanej Uzemnoplanovacej dokumentacii
a podrobné poZziadavky na formu, rozsah a obsah spracovania Uzemnoplanovacej dokumentéacie .

Navrh Zadania bol vpracovnom zneni pripraveny spracovatefom UPN obce a predlozeny
obstaravatelovi na pripomienkovanie a doplnenie najmé z polohy cielov samospravy oCakavanych od rieSenia
uzemného planu. Material bol pracovne podrobne prerokovany a po dopracovani predlozeny do schvalovacieho
procesu.

Nasledne bol material predmetom verejného prerokovania v stanovenej 30 dnovej lehote na podanie
stanovisk v termine 30 dni od 26.11.2008 do 29.12.2008. K doru¢enym stanoviskam bolo vypracované
vyhodnotenie pripomienok a podra ich zaveru bol dopracovany Cistopis Zadania.

Material Zadania s prislusnymi podkladmi a udajmi o jeho zabezpe&eni spolu s materialom prieskumov
a rozborov bol predlozeny na Krajsky stavebny urad v Nitre na posudenie podia § 20. ods.5 stavebného zékona.
Po jeho sUhlasnom postdeni v stanovisku bolo Zadanie schvalené v Obecnom zastupitelstve uznesenim ¢.
235/2013 z dia 16.01.2013.

Po tomto postupe zacala s odstupom Casu etapa spracovania Konceptu uzemného planu obce, ktory
bol spracovany v dvoch variantoch. Pracovné prerokovanie urbanistického rieSenia konceptu obidvoch variantov
usporiadania s obstaravatelom sa konalo dria 6.5.2014 a 21.5.2014. SubeZne bol spracovany materidl ,Spréva
o0 hodnoteni vplyvov strategického dokumentu na zivotné prostredie “.

Néasledne bol koncept uzemného plédnu obce dopracovany podfa zmluvného rozsahu k verejnému
prerokovaniu a odovzdany obstaravatelovi.

Verejné prerokovanie Konceptu UPN obce a ,Spravy o hodnoteni vplyvov strategického dokumentu na
Zivotné prostredie” sa konalo v zakonnej 30 dnovej lehote v termine od 7.7.2014 do 7.8.2014. Konferencné
prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela sa konalo dia ....... 2014 v dopoludnajSich hodinach s
dotknutymi organmi Statnej spravy a dotknutymi pravnickymi s fyzickymi osobami a samostatne popoludni
s obCanmi obce.

K doruenym stanoviskam ku konceptu UPN obce bolo v suginnosti obstaravatela a zhotovitela
spracované vyhodnotenie pripomienkového konania. Ziadne zdoruenych stanovisk nebolo charakteru
zasadnych pripomienok, resp. zamietnutia navrhu.

Obecné zastupitelstvo v Zemianskej OICi prerokovalo vyhodnotenie pripomienok, navrh na Suborné
stanovisko a nasledne schvalilo text Suborného stanoviska ku konceptu UPN obce diia 31.8.2014.
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1.5.  Udaje o stilade rie$enia tizemia so zadanim

Koncept UPN obce Zemianska Ol&a je spracovany v plnom stilade so zadavatelskym dokumentom obce
,Zadanie pre UPN obce Zemianska Ol&a“, ktory schvalilo Obecné zastupitelstvo v Zemianskej Oléi uznesenim
¢.235/2013 dna 16.01.2013.

Sulad udajov a ich priemet do konceptu Gzemného planu obce je dokladovany v jednotlivych kapitolach
textovej Casti a vo vykresoch grafickej Casti.

1.6. Stpis UPP, UPD a inych podkladov poskytnutych a ziskanych v pripravnych pracach,
zhodnotenie miery ich zavéaznosti a pouzitelnosti

Pre vypracovanie konceptu Gzemného planu boli pouZité materialy :

= Koncepcia Uzemného rozvoja SR II., rok 2011,

= Uzemny plan regionu Nitriansky kraj, rok 2012

= Generel nadregionalneho tzemného systému ekologickej stability SR,

= Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Koméarno
spracovatel Slovenska agentura zivotného prostredia — oblastna pobocka Nitra, rieSitel RNDr. Ambros
a kol., odborny garant Ing. Jan Kralik CSc., 1995 a jeho aktualizované &asti,

= Program starostlivosti o lesy 2013 — 2018, Narodné lesnicke centrum Zvolen.

Uvedené materialy s prislusnymi tdajmi st zavazného charakteru pre spracovanie UPN obce a tieto budu
premietnuté do vSetkych postupoch rieSenia ulohy.

V postupe prac boli zhodnotené dalSie materialy :

= pdvodny Uzemny plan obce Zemianska Ol¢a, rok 1989,

Statistické Udaje o obyvatel'stve, domovom a bytovom fonde,

Udaje o suasnom stave obCianskej vybavenosti,

Udaje o priemyselnej a pofnohospodérskej vyrobe,

udaje o suasnom stave a vyuzivani pofnohospodarskych arealov, polnohospodarskej pody,
podklady jednotlivych spravcov inZinierskych sieti,

Prehrad UHDP katastra obce od Spravy katastra Komarno

Udaije o rozvojovych zameroch obce

V8etky sledované udaje Uzemnoplanovacej €innosti st premietnuté do Uzemnoplanovacej dokumentécie,
rozvojové navrhy a planované aktivity boli vyuZité rieSeni zemného planu.

| 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE ZEMIANSKA OLCA

\ 2.1. Vymedzenie rieSeného tizemia

Riesenym Gzemim Uzemného planu obce Zemianska Oléa je katastraine tzemie obce Zemianska Oléa
vymedzené administrativno-spravnou hranicou stanovenou Uzemnospravnym ¢lenenim z roku 1997, ktora susedi
s katastrami okolitych sidiel :

0 Lipové, Bodza, Bodzianske Luky, Kameni¢na, Calovec, Velké Kosihy, Okoli¢na na Ostrove, Ton,
Priemet rieSeného Uzemia je v rozsahu hlavného vykresu ¢.2 v mierke M 1: 10 000.

Samotna obec Zemianska OlCa je podrobné rieSena v uzemnom zabere zastavaného Uzemia obce s
bezprostrednym zazemim, ktoré je stanovené ohrani¢enim v rozsahu hlavného vykresu ¢.3 v mierke M 1:5 000.

SuCasné zastavané uzemie obce bolo vymedzené k 12.12.1987. V samostatnych urbanizovanych
lokalitach v rdmci katastralneho Uzemia nebola hranica zastavaného uzemie rieena.

Podla poskytnutého podkladu Spravy katastra v Komarne je hranica zastavaného Uzemia premietnuta
do vSetkych vykresov grafickej Casti.
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Hranica katastralneho Uzemia obce prechadza v zapadnej Casti obce Ruzovou ulicou a pretina stc¢asnu
zastavbu obce a preto zépadnejsia Cast zastavby lezi v katastralnom Uzemi obce Lipové.

Hranica zastavaného Uzemia Zemianskej Ol¢e podfa Udajov katastra nehnutelnosti je uréend len po
katastralnu hranicu. Pre &ast obce zapadne od ul. RuZova nie je hranica zastavaného Gzemia uréena. Uzemny
plan nazval toto Uzemie ako skutoCne zastavané Uzemie obce Zemianska Oléa a vymedzil hranicou
rovnomenného nazvu. Administrativno-spravne tato ¢ast Uizemia spada pod obec Zemianska Ol¢a.

Pri rdmcovom zhodnoteni zastavaného Uzemia obce bolo kon$tatované, Ze hranica poslednej Upravy
k 12.12.1987 nebola prekroena novou zastavbou.

Katastrélne Uizemia obce Lipové je zaujmovym uzemim obce Zemianska Ol¢a a tlohou uzemného planu
je riesit tzemnu a funk&nl prepojenost oboch obci.

Zo strany obidvoch obci je snaha riedit Upravu kontaktovej Casti katastralnej hranice vzajomnou
vymenou adekvatnych uzemi, ale doposial nedo$lo ku konstruktivnej dohode.

Obstaravatel informoval zhotovitela o zamere riesit zmenu hranice katastralneho Uzemia s obcou Lipové.
Na vyhladanie vhodného uzemia adekvatneho k zamene dotknutych Casti patriacich k zastavanému Uzemiu
nebola zatial poziadavka vznesena.

\ 2.2. Vazby vyplyvaijlice z rieSenia a zavaznych ¢asti zemného planu regionu

\ 2.2.1. Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja

Schvaleny na riadnom zasadnuti Zastupitelstva nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna
14.méaja 2012 uznesenim €. 113/2012 a ktorého zavaznéa &ast bola vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim
€.2/2012 z dfa 14.maja 2012.

Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing.arch. V.Hrdina, PhD. a kol.

Rieenie azavazné &asti schvaleného Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja vztahujuce sa
k Uzemiu obce Zemianska Ol¢a :
Vyvoj osidlenia Nitrianskeho kraja v druhej polovici minulého storodia je charakteristicky dvoma
vyznamnymi trendmi. Od 60-tych rokov do zaciatku 90-tych rokov je zretelna silna koncentracia obyvatelov do
centier, miest s poétom viac ako 20 tisic obyvatelov. V 90-tych rokoch nastal vtomto trende zlom a vyvoj
osidlenia je charakteristicky zastavenim rastu najvaésich obci a miernym rastom najmensich obci. Jednoznaéne
sa preukazuje zastavenie prudkého rastu najvacSich obci (obce s viac ako 20 tis. obyvatelov aich postupny
pokles az do minusovych prirastkov v poslednom desatroCi a stabilizacia a mierny nérast ostatnych velkostnych
typov obci, z ktorych najvacsie prirastky zaznamenavaju obce vo velkosti 2-5 tis. obyvatelov.
Z hladiska nadregionalnych sidelnych a hospodarskych suvislosti sa ¢im dalej tym viacej prejavuju
vazby v smere na trnavsky a bratislavsky kraj. PredovSetkym sa to prejavuje v smere dochadzky za pracou a
tokov tovarov. Ide o vztahy na mesta Trnava a Bratislava a ich aglomeracie. Okrem toho sa v priestore mesta
Nitra, Trnava ako aj ich zazemi rozvijaju nové hospodarske aktivity. Tieto okolnosti maju vplyv aj na lokalizaciu
vystavby novych bytov v obciach, ktoré maju najlepSiu dostupnost k existujucim a rozvijajucim sa hospodarskym
aktivitam.
Obec Zemianska Ol¢a je sucastou:

0 Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupiia: Bratislava — Dunajska Streda — Komarmo - Stdirovo

0 dopravnej infradtruktury nadregionalnej urovne — koridoru konvenénej ZelezniCnej trate: Bratislava —
Dunajska Streda — Komarno

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy $truktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia z hladiska
rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
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1.1 Pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja treba vychédzat z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionélnych a
nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Uzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné
zapojit do SirSich medzinarodnych sidelnych savislosti, o predpoklada:

0 podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celo$tatnych dopravnych koridorov ako centier,
ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov

1.2 Taziska osidlenia Nitrianskeho kraja formovat na vietkych Grovniach a zaroveri zabezpegovat rozvojovymi
osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych podmienok ostatného Uzemia kraja.

1.3 Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom systéme
Slovenske;j republiky:

0 krajské centrum Nitra - tazisko osidlenia najvy$Sej Urovne ako aglomeréaciu celostatneho vyznamu

0 okresné mesto Komarno ako tazisko osidlenia druhej celostatnej trovne

o rozvoj obci ako centra lokalneho vyznamu v okrese Komarno: Zemianska Ol¢a, Nesvady, Marcelova,
Batorove Kosihy, Pribeta, Svaty Peter, Zlatna na Ostrove .

1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovSetkym zariadenia v:

1.14.1. Skolstve — materské a zékladné Skoly,

1.14.2. zdravotnictve — zdravotné stredisk& s ambulanciami vSeobecnych lekéarov, lekame,

1.14.3. telekomunikaciach — posty,

1.14.4. sluzbach - stravovacie zariadenia,

1.14.5. kulturno-spoloCenskej oblasti — kina, kultirne domy, kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekreacie — telocvicne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu - obchody s komplexnym zékladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prisluSnych zariadeni infraStruktiry a komunikaénych zariadeni a to:

1.15.2. Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupfia (Bratislava - Dunajska Streda) — Komamo -
Stdrovo

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvéatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych  historicky
vyvinutych  charakteristickych  tradiénych  kultirnohistorickych regiénoch na (zemi Nitrianskeho
kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovéavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zastavby a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohfadiovat
narodopisné Specifika jednotlivych regionov

1.16.3. dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto €innosti na krajinné a
Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat vystavbu
verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technolégii tak, aby
vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voéi urbannym priestorom
a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kipelnictva

2.3. Podporovat bodové lokality v pofhohospodarsky vyuzivanej krajine, predovSetkym aredly termélnych
kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné arealy pri prirodnych vodnych plochach ($trkoviskach); podporovat
rozvoj rekreacno-relaxaCnych aktivit na zaklade vyuZitia Specifik daného Uzemia, v lokalitich s vyskytom
prirodnych liecivych vod v pripade spinenia podmienok stanovenych zakonom €. 538/2005 Z. z. prirodnych
lie€ivych vodéach, prirodnych lieCebnych kipeloch, kipelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov podporovat rozvoj kupefhictva.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaCnych cielov, do volnej krajiny
umiestriovat’ len ti vybavenost, ktord sa viaze bezprostredne na uskutoCriovanie &innosti zavislych na
prirodnych danostiach.
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2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného systému cyklotras,
sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky, ale aj pre rozvoj urbanizanych vézieb medzi obcami/mestami,
rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s prirodnym, alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj
primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultarou, $portom, ...)

2.15. Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v izemiach eurépskeho vyznamu
unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekreaciou a turizmom.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.

3.3.8. Podporovat vlesnom hospodarstve postupni obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat
pbvodné zvysky klimaxovych lesov v sUvislosti s obnovami lesnych hospodéarskych planov.

4, Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

4.4, V oblasti duSevnej a telesnej kulttry

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat aobnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dediCstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku
vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky v urbanizovanom aj
vidieckom prostredi v zaujme zlep3enie zdravotného stavu obyvatelstva.

4.4.5. Zapojit do Sportového a rekreaéného vyuzitia vo vacSej miere potencial geotermalnych vod dobudovanim
termalnych kupalisk s ciefom vytvarania rekreano-rekondiénych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,

vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene v blizkosti Zelezninych trati, frekventovanych usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, reSpektovanie,
pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny
a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej legislativy, uzemiam NATURA
2000, prvkom Uzemného systému ekologicke;j stability.

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, v8ednych i naru$enych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.7. Minimalizovat' pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a funkéné
vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej naruSalo organizaciu pofhohospodarskej pody a jej vyuZitie
so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktort polnohospodarska péda a lesné
pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dedi¢stva

6.7. Zohladrovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kultrneho dedi€stva, ako aj Casti rozptyleného
osidlenia,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
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7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.7. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradent podla eurépskych dohdd (AGC, AGTC) koridory konvenénych
trati a zariadenia Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy

7.9. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru celostatnej trovne — koridory ciest

7.9.2. (Velky Meder) — Komarno.

7.10. ReSpektovat dopravnu infradtrukturu nadregionalnej irovne — koridory konvenénych Zelezniénych trati

7.10.1. Bratislava — (Dunajska Streda) — Komarno.

7.17. Rezervovat koridor pre vyhladovl Upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom —
Komamno - Stirovo na pozadovan kategériu |. triedy (C11,5/80) s

7.17.2. obchvatom Téne.

7.39. Orientovat pozornost predovSetkym na rekonStrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi
sidelnych centier v parametroch pre prevadzku regiénu Nitrianskeho kraja, autobusovej hromadnej dopravy
a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore centier.

7.40. Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier vzaujme zlepSenia
dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do centier a medzi nimi.

7.42. vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda — Komarno na tratovu
rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacie,

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.7. zabezpeCovat integrovand ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné vyuZivanie zdrojov pitnej
vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.10. zabezpedit Uzemnotechnické podmienky pre spinenie ciefov stanovenych do roku 2015 vystavbu
kanalizatnych systémov a rozsirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000
ekvivalentnych obyvatefov (v zmysle prilohy c. 4.1 Vodného planu Slovenska):
O aglomeracie v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova,

Nesvady, Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie, spojené s
realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.4. Cesta 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Sttrovo $irkové usporiadanie cesty na
kategoriu C11,5/80 a

1.4.2. obchvat Téne.

2. V oblasti zelezni¢nej dopravy
2.2. Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovi rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a
technickej modernizacie.

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.4. stavby kanaliz&cii (.. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:
e) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova, Nesvady,
Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove

Na uskutoénenie verejnoprospednych stavieb mozno podla § 108 a nésl. §§ zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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\ 2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

| 2.3.1. Charakteristika dynamiky rastu poétu obyvatelov

Pocet obyvatelov obce mal pri s€itani ludu, domov abytov vr.1970 2 639 obyvatelov, vroku 2011
(k 26.5.2011) 2 462 obyvatelov. Najvyssi poCet obyvatelov 2 766 bol zaznamenany k roku 1980, v porovhanim
s vysledkom posledného scitania 2011 sa pocet obyvatelov znizil 0 304 obyvatelov.

Tab.¢.1. Vyvoj poctu obyvatefov obce Zemianska Ol¢a :

Rok Pocet obyvatefov Prirastok

1869 1410

1880 1404 6
1890 1447 +43
1900 1567 +120
1910 1782 +215
1921 1895 +113
1930 2397 +502
1950 2422 +25
1961 2504 +82
1970 2639 +135
1980 2766 +127
1991 2654 -112
2001 2627 27
2005 2620 -7
2006 2603 -17
2007 2601 -2
2008 2591 -10
2009 2578 -13
2010 2572 6
2011 2462 -110
2012

2013

Mestska a obecna Statistika, Zemianaska Ol¢a. [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:
http://app.statistics.sk/mosmis/sk/run.html

Vysledky scitania obyvatelov, domov a bytov 2001. [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:
http:/sodb.infostat.sk/scitanie/sk/2001/format.htm

Stav obyvatelstva ku koncu obdobia (k 31.12.) podla: tizemie, pohlavie a rok. [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na: http://px-
web.statistics.sk/PXWebSlovak/

Uzemny plan sidelného ttvaru Zemianska Olca, 1989.

Prvd vina intenzivneho rastu poCtu obyvatelov nastala v devatdesiatych rokoch 19.stor. s rozvojom
hospodarskeho z&zemia obce a vyvrcholila v medzivojnovom obdobi prvej polovice 20.stor.. V povojnovom
obdobi po roku 1950 bol narast obyvatelov vyrazne pomalsi, ale pomaly sa stupfioval az do roku 1980, ked obec
dosiahla sidelnu velkost 2766 obyvatelov. Odvtedy doch&dza k postupnému Ubytku obyvatelstva.

Vyvoj obyvatelstva po r.1980 je mozné spajat s urbanizaénymi procesmi, ktoré charakterizovalo
vysidlovanie obyvatelov vidieckych obci do miest.

Presidlovanie obyvatelov, predovietkym v mladSom veku do mestskych centier - Komémo a Dunajska
Streda vplyvalo na zhorSovanie vekovej Struktlry obyvatelov a nasledne ovplyvnilo prirodzenu reprodukciu
obyvatelstva.

Po roku 1990 je mozné sledovat pokradujuci plynuly mierny pokles obyvatelstva. Za obdobie 1991-2010
Klesol pocet obyvatelov 0 82. Ubytok obyvatelstva vyplyva hlavne z odchodu mladych ludi do velkych miest za
ponukou prace, ¢o priamo migraciou znizuje pocet obyvatelstva a zarovef negativne ovplyviiuje potencialny
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narast obyvatelstva porodnostou. Nérast obyvatelstva pérodnostou v suCasnosti nepokryva jeho Ubytok
umrtnostou. Vyvoj je dany v prvom rade zmenenymi spolo¢enskymi podmienkami a zmenami v ekonomickej
a socialnej oblasti. Nasledkom je i znizovanie sobasnosti a porodnosti s negativnym dopadom na reprodukény
proces obyvatelov.

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive poukazuiju Udaje z nasledujuceho prehladu:
Tab.¢.2.

Rok Poéet’ Poc':e't Pl:irodz.
narodenych zomrelych prirastok
2001 17 27 -10
2002 21 25 -4
2003 17 29 -12
2004 18 25 -7
2005 29 25 +4
2006 23 22 +1
2007 20 36 -16
2008 19 34 -5
2009 20 27 -7
2010 19 25 -6
2011* 7 33 -26

*Stav p,oétu narodenych a zomrelych v obdobi 5 mesiacov (ku dfu 26.5.2011)
Zdroj: Udaje od obce ku diu 26.5.2011

demograficky rozvoj by sa dal zabezpecit len zvySenou imigraciou.

Vekova Struktira sa posuva smerom kvySSiemu podielu v produktivnej a poproduktivnej oblasti
a znizovaniu podielu obyvatelstva v predproduktivnom veku. Kratkodoby efekt zvySovania produktivnej zlozky
obyvatelstva je pozitivny, avSak v dlhodobom vyhlade dochadza k typickému javu vidieckych sidel, k starnutiu
populacie.

Vplyv migracie na celkovy populaény vyvoj v obci.

Jednym z dévodov migracie st vhodné ekonomické a socialne podmienky, da sa predpokladat, Ze celkové
Znizenie Zivotnej Urovne, nezamestnanost a nepriazniva situacia na trhu bytov (vysoké obstaravacie naklady) st
dévodom obmedzenia, aZ negativneho vplyvu na migraciu. Za obdobie r.2001-2011 je zaznamenané
vysidlovanie obyvatelov z obce, ale dosidlenie do obce sa postupne zvySovalo aod roku 2007 prevysilo
vysidlovanie, prirastok obyvatelov z dosidlenia vyznamne prispel k stabilizacii po¢tu obyvatelov obce.

Tab.¢.3
Pocet Pocet L
1L prihlasenych | odhlasenych LR
2001 16 24 -8
2002 41 39 +2
2003 34 30 +4
2004 56 28 +28
2005 41 31 +10
2006 41 51 -10
2007 40 31 +9
2008 62 56 +6
2009 59 30 +29
2010 83 26 +57
2011 86 54 +32
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*Stav obyvatelstva v obdobi & mesiacov (ku driu 26.5.2011)
Zdroj: Udaje od obce ku driu 26.5.2011

Bilancia pohybu obyvatel'stva v r.2001-2011

- Pocet obyvatelov 2001 2627
- Pocet obyvatelov 2005 2620
- Prirastok obyvatelov 2001-2005 -7
- Pocet obyvatelov 2010 2572
- Prirastok obyvateflov 2005-2010 -48
- Pocet obyvatelov k 2011 2462

Z hladiska vplyvu jednotlivych faktorov na celkovy vyvoj obyvatel'stva v obdobi rokov 2001-2011 mozno

kon3tatovat, Ze:

- prirodzené prirastky zostavaju zdrojom stabilizacie obyvatelstva v obci,

- migracia odCerpava obyvatelstvo z obce,

- zdrojom stabiliz&cie sa stava dosidlovanie obyvatelov do obce,

- prevaznu Cast dosidlenych predstavuju obyvatelia, ktori uprednostriuju byvanie v rodinnych domoch pokojného
prostredia vidieka a v dochadzkovo priaznivej dostupnosti do centier prace a spoloéenského zivota, medzi nimi
su tiez pdvodne vystahovani obyvatelia do miest, ktori sa v starSom veku presidluju naspat do obce.

Prechodne pritomné obyvatel'stvo

Patri k nim skupina obyvatelov, ktori vyuzivaji pévodny domovy fond ako vikendové chalupy pre rekreacno-
oddychové pobyty a zahradkarske aktivity, resp. pre sezonne byvanie najmé v obdobi jar - jeser.

Vyznamnym prvkom v obci je tzv. druhé byvanie, pre ktoré su vyuzivané pévodné, ale aj nové objekty rodinnych
domov. Predstavuje prechodne byvajicich miniméine v priebehu vikendovych dni. Tieto obytné objekty su
vyuzivané predovdetkym pre denné pobyty v sezénnom obdobi, pripadne aj celoroéne a poskytuji moznost
dochadzky za pracou, vzhladom na priaznivé podmienky vyplyvajuce z dobrej dopravnej dostupnosti do Velkého
Mederu a okresného mesta Komarno.

Vekova struktura obyvatelstva

Vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva obce v uplynulom obdobi rokov 1991-2011 charakterizovali zmeny v
rozsahu a zastupeni obyvatelov v jednotlivych zakladnych vekovych skupinach. Vtomto obdobi pri celkom
poklese poCtu obyvatelov v obci vyznamny Ubytok zaznamenala najmladSia vekova skupina obyvatelstva
predproduktivneho veku az priblizne o 50%. V produktivnom veku je zaznamenany mierny pokles vo vekove;
skupine obyvatelstva. V poproduktivnom veku bol zaznamenany prirastok obyvatelov, ktory je spésobeny jednak
prirodzenym starnutim obyvatelstva, ale aj zvySovanim Zivotnej Urovne obyvatelstva a kvality Zivotného Stylu.

Tab. ¢.4. Obyvatelstvo podla veku a pohlavia :

Trvalo byvajuce

obyvatefstvo Vekové skupiny

0-4 5-9 1014 | 1519 | 20-24 | 25-29 30-4 35-39 | 4048 | 4549 50-54
muzi 1242 50 52 69 68 118 98 109 126 79 98 108
Zeny 1220 38 43 53 67 70 101 81 109 72 99 95
Spolu | 2462 88 95 122 135 188 199 190 235 151 197 203

55.50 | 60-64 | 65-69 | 70-74 | 75-79 | 80-84 | 85-89 | 90-94 | 9599 | 100+ “tzﬂ:
muzi | 1242 86 60 44 31 22 11 10 2 1 0 0
seny | 1220 98 78 61 63 42 28 15 6 1 0 0
Spolu | 2462 184 | 138 | 105 94 64 39 25 8 2 0 0

Zakladné udaje zo Séitania obyvatelov, domov a bytov 2011, obyvatelstvo podla veku a pohlavia. [onling] [cit.7.6.2012],
Dostupné na:
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http://www.scitanie2011.sk/wp-content/uploads/EV_Obyvate%C4%BEstvo-pod%C4%BEa-veku-a-pohlavial.pdf

Na vyvoj vekového zlozenia obyvatelov obce Zemianska Ol¢a poukazuju Udaje z nasledujuceho prehladu:
Tab.¢.5.

Vi . . Pocet obyvatefov 1991 Pocet obyvatefov 2001 Pocet obyvatel'ov 2011
ekova skupina
muzi | Zzeny | abs. % | muzi | zeny | abs. % | muzi | zeny | abs. %

Predprodukt.vek 342| 277 619 233| 256| 196| 452 172 1M 134 305| 124
Produktivny vek 828| 724| 1552| 585| 886| 790| 1676| 63,8| 890| 694| 1584| 64,3
Poprodukt.vek 184 | 299| 483| 182| 166| 326| 492| 18;7| 181 392| 573 233
Nezisteny vek - - - - 2 5 7 0,3 - - - -
Spolu 2654 100 2627 100 2462 100

Vysledky scitania obyvatefov, domov a bytov 2001, [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:
http:/sodb.infostat.sk/scitanie/sk/2001/format.htm

Viyvoj vekovej Struktiry obyvatelstva bol ovplyvneny nielen zalozenou vekovou Struktirou v uplynulom obdobi
populacne silnych rocnikov, ale aj vyvojom pdérodnosti a umrtnosti obyvatelstva a migréciou obyvatelstva.

V spologensko-ekonomickom Zivote obce dlhodobejSi pokles obyvatelov vo veku 0 - 14 rokov sa uz v sucasnosti
prejavil na nizSej obsadenosti zariadeni zakladného Skolstva.

Z hladiska podmienok pre buduci vyvoj si¢asnd demograficka situacia obyvatelov obce nie je priazniva. Index
vitality, ktorého hodnota je 128 v r.1991, v roku 2011 je uz len 53,23 naznacuje nizku reprodukciu (index vitality =
pocet obyvatelov v predproduktivnom veku / poget obyvatelov v poproduktivnom veku x100).

Za predpokladu stabilizacie suCasného obyvatefstva v obci mozno pocitat s pokraCujucim trendom vyvoja
pbrodnosti a Umrtnosti, o sa vo vyvoji obyvatelstva prirodzenou menou bude prejavovat Ubytkom obyvatelstva.
V celkovom vyvoji populacie obce to bude znamenat stabilizovanie poétu obyvatelov mladSich vekovych
kategorii v predproduktivnom veku, znizovanie poétu v produktivnom veku anarast poCtu obyvatelov
v poproduktivnom veku, to znamend pokraCujuci proces starnutia obyvatelstva v obci. Tento vyvoj je mozné
ovplyvnit vytvaranim podmienok pre dosidlovanie obyvatelov do obce.

Néarast obyvatelstva v produktivnom veku je spojeny s narastom ekonomicky aktivneho obyvatelstva s narokmi
na pracu na trhu préace, s narastom nezamestnanych, resp. s narastom dochadzky za pracou mimo bydliska.

Struktura obyvatel'stva podra pohlavia

Tab.8.6. Struktura obyvatelstva podfa pohlavia, 2011:

Absolltny pocet %
Pocet obyvatelov 2462 100
Muzi 1242 50,5
Zeny 1220 49,5

Z celkového poctu 2462 obyvatelov k 26.5.2011 bolo 50,5% muzov a 49,5% Zien. Z hladiska pohlavnej Struktary
obyvatelstva je situacia v obci priazniva, v prepocte na 1000 muzov pripadalo 980 Zien.

Vzdelanostna struktura obyvatelstva
Vzdelanostna Struktira obyvatelstva je jednym z ukazovatelov socialnej Strukturalizacie obyvatelstva a v zasade
ma& vazbu na orientaciu v spoloéensko-zaujmovej Cinnosti, ako aj na poZiadavky z hladiska pracovnych

prileZitosti.

Tab. &.7. Struktira vzdelania obyvatelstvo podla najvyssie skonéeného stupiia Skolského vzdelania a pohlavia,
r.2001:
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Druh vzdelania Absolutne hodnoty %
Muzi | Zeny | Spolu Muzi | Zeny Spolu

Zakladné 324 641 965 24,7 48,6 36,7
Stredné bez maturity 478 232 710 36,5 17,6 27,0
- uéfovské 457 214 671 34,8 16,2 255
- stredné odborné 21 18 39 1,6 1,4 1,5
Stredné s maturitou 190 197 387 14,5 14,9 14,7
- uénovské 56 22 78 43 1,7 3,0
- odborné 94 103 197 71 78 75
- v§eobecné 40 72 112 3,0 55 43
Vyssie 2 0 2 0,1 0 0,07
Vysokoskolské 34 37 71 2,6 2,8 2,7
- L.stupeni 1 3 4 0,07 0,2 0,15
- |l.stupen 31 34 65 24 2,6 25
- lll.stupeni 2 0 2 0,1 0 0,07
Bez vzdelania 4 4 8 0,3 0,3 0,3

Vysledky scitania obyvatelov, domov a bytov 2001, [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:
http://sodb.infostat.sk/scitanie/sk/2001/format.htm

Pre hodnotenie vzdelanostnej urovne obyvatelstva bol pouzity ukazovatel' dosiahnutého najvysSieho vzdelania,
t.j. stredného vzdelania s maturitou a vysoko$kolského vzdelania.

Tab.¢.8. Porovnanie vzdelanostnej Struktury obec Zemianska Ol¢a a okres Komarno, rok 2001:

Obec Zem.Ol¢a Okres
Komarno
% s Uplnym  strednym vzdelanim 14,7 26,71
% s vysokoSkolskym vzdelanim 2,7 6,23

Z uvedeného porovnania mozno konstatovat, ze vzdelanostna Struktira obyvatelstva obce nie je priazniva.
Zastupenie obyvatelov s vysokoSkolskym a Uplnym strednym vzdelanim nedosahuje hodnoty celookresného
priemeru. Negativnym javom je vy3Si podiel obyvatelstva s minimalnym zakladnym vzdelanim a nizky podiel
obyvatelstva s vysokoSkolskym vzdelanim. Vzhladom na celoslovensky priemer mozno povedat, ze
vzdelanostna Struktura obyvatelstva okresu Komarno a aj Nitrianského kraja nie je priazniva.

Tab.€.9. Porovnanie vzdelanostnej Struktury s celoslovenskym priemerom, rok 2001

Uzemie Zakladné Stredné bez maturity Stredné s maturitou VysokoSkolské
SR 26,35 29,40 32,05 9,85
Nitriansky kraj 30,36 30,44 29,34 7,92
Okres Komérno 34,92 30,23 26,71 6,23
Zemianska OlCa 36,7 27,0 14,7 2,7

Narodnostna struktara obyvatelstva

Podla predbeznych vysledkov s€itania fudu k 26.5.2011 ma narodnostna Struktira obce Zemianskd Oléa ma
podstatné zastlpenie obyvatelstvom madarskej narodnosti 81,8%, k slovenskej nérodnosti sa hlésilo 15,1%
obyvatelov. Zastipenie dalich ndrodnosti proporcne nedosahovalo 1% obyvatelov.

Tab.8.10. Struktira obyvatelstva podla narodnosti, 2011:

pocet obyv. %
slovenska 372 15,1
madarska 2014 81,8
romska 17 0,7
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Ceska 11 04
nemecka 2 0,1
nezistené 46 1,9
Spolu 2462 100,0

Obyvatelstvo trvalo byvajice v obciach SR podia narodnosti. [online] [cit.30.7.2012], Dostupné na:
http://portal.statistics.sk/showdoc.do?docid=50355

Religézna struktira obyvatelstva

V obci Zemianska Ol¢a sa k maju 2011 najviac obyvatelov hlasilo k vyznaniu reformovanej krestanskej cirkvi az
1038 obyvatelov 1.42,2%. Druhou najpoCetnejSou skupinou su obyvatelia hlasiaci sa k rimskokatolickemu
vyznaniu v pocte 811 t.,j. 33,0%.

Tab.8.11. Struktira obyvatelstva podla nabozenského vyznania, 2011:

pocet obyv. %
rimskokatolicke 811 33,0
gréckokatolicke 10 04
evanjelické 52 2,1
reformované krestanské 1038 422
Jehovovi svedkovia 10 04
ostatné 17 0,7
bez vyznania 390 15,8
nezistené 134 54
Spolu 2462 100,0

Obyvatelstvo trvalo byvajice v obciach SR podla naboZenského vyznania. [online] [cit.30.7.2012], Dostupné na:
http:/portal.statistics.sk/showdoc.do?docid=50355

Prognéza vyvoja

Pri stanoveni vyhladového poctu obyvatelov obce je potrebné vychadzat z dihodobych trendov demografického
vyvoja obyvatelov v SR spracovanych v ,Prognéze vyvoja obyvatelstva do roku 2025° ktoru vypracovalo
Vyskumné demografické centrum INFOSTAT —u v roku 2007.

Podla prognézy zhladiska prirastku — Ubytku obyvatelstva sa Ubytky obyvatelstva oCakévaji hlavne
v Trencianskom, Nitrianskom a Banskobystrickom kraji. Uvahy o predpokladanom podte obyvatelov obce
zohladfovali uvedené demografické vyvojové trendy naznacujlc stagnéciu resp. zniZzovanie pottu obyvatelov.
Pozitivne v8ak mdze rozvoj obce ovplyvnit polohovy faktor - vyznamné dopravné trasy, pozicia obce v Strukture
osidlenia okresu, stav, vyvoj a predpoklady pre rozvoj hospodarskej zakladne, Uzemné moznosti k rozvoju
bytovej vystavby, vyuZitie nerastného bohatstva k rozvoju cestovného ruchu a rekreacie. Zvedené faktory mézu
viest k zvySeniu mobility obyvatel'stva, k zlepSeniu vekovej Struktury obyvatelov obce a nasledne k stabilizcii
resp. k mierne rastiicemu trendu vyvoja poétu obyvatelov v obci.

Odhad demografického vyvoja vratane premietnutia vy3Sie uvedenych ovplyvriujucich faktorov predpoklada
dosiahnuty poCet obyvatelov do roku 2030 cca 3000 obyvatelov, Eo predstavuje narast o cca 540 obyvatelov voCi
suc¢asnému poCtu 2 462 a priblizne 34 obyvatelov za kalendarny rok.

2.3.2. Charakteristika dynamiky socialneho a ekonomického rastu

Za ekonomicky aktivne obyvatelstvo sa pri sitani obyvatefov v r.2001 povazovali osoby, ktoré boli
v rozhodujucom okamihu s€itania v pracovnom, ¢lenskom, sluZzobnom alebo obdobnom pomere k nejake;
organizécii, druzstvu, sukromnej osobe alebo inému pravnemu subjektu, zamestnavatelia, pomahajlci,
nezamestnani, osoby samostatne &inné, a to bez ohladu na dizku pracovného tvizku. Za ekonomicky aktivnych
sa povazovali aj osoby v zakladnej vojenskej sluzbe, na vojenskom cviCeni, vo vézbe a vo vykone trestu odiiatia
slobody — pokial trval ich pracovny pomer, zeny na materskej — rodi¢ovskej dovolenke, ak trval ich pracovny
pomer a nezamestnani.
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Celkovy rozsah ekonomickej aktivity obyvatelstva ovplyviiuje predovSetkym vekové Struktura obyvatelstva —
predovSetkym zastUpenie obyvatelstva v produktivnom veku, ako aj zamestnanost zien.

Tab.12. Ekonomicky aktivne obyvatelstvo: rok 2011

Ukazovatel abs. %
Zemianska Oléa Muzi | Zeny | Spolu Muzi | Zeny | Spolu
Celkové obyvatelstvo 1242 1220 2462 49,9 50,1 100
Osoby ekonomicky aktivne 737 585 1322 55,7 443 100
- Z toho : na materskej dovolenke 1 13 14

: pracujuci déchodcovia 10 20 30

: nezamestnani 166 129 295 | 12,5/6,7 | 9,8/52 | 22,312
- vypomahajuci (neplateni) ¢lenovia 0 4 4

domacnosti v rodinnych podnikoch

Ekonomiky neaktivne obyvatelstvo 505 635 1140 20,5 25,8 46,3
- 0soby na rodi¢ovskej dovolenke 2 41 43
- nepracujuci déchodcovia 191 327 518
- ostatni nezavisli 21 14 35
- deti do 16 rokov, $tudenti SS, VS 248 219 467
- ostatni zavisli, nezisteni 43 34 77
Okres Komarno — osoby ekonomicky aktivne 28 311 24 089 52 400 54 46 100
Uhrn obyvatelstva okres Komarno 50610 53 585 103 995
Nitriansky kraj — osoby ekonomicky aktivne 186 286 156 175 342 461 544 45,6 100
Uhrn obyvatelstva Nitriansky kraj 334 503 355 364 689 867

Vysledky scitania obyvatelov, domov a bytov 2011, [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:

http://sodb.infostat.sk/scitanie/sk/2011/format.htm

Podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva ( EAQO) v roku 2011 z trvale byvajiceho obyvatelstva bol 53,7%, €o je
vySSie ako podiel za okres Komarno 50,4% a aj ako za Nitriansky kraj 49,6% .
Z celkového poctu 1322 ekonomicky aktivnych oséb dochéadzalo do zamestnania 932 obyvatelov t.j. 70,5 %.

Tab.14. Obyvatelstvo ekonomicky aktivne podla pohlavia, dochadzky do zamestnania a odvetvia ekonomickej

¢innosti
Odvetvie ekonomickej ¢innosti Ekonomicky aktivne osoby
muzi | Zzeny | spolu z toho
dochadza do
zamestnania
Zemianska Ol¢a
Pestovanie plodin a chov zvierat, polovnictvo a sluzby s tym suvisiace 89| 24| 113 76
Lesnictvo a tazba dreva 3 2 5 2
Tazba uhlia a lignitu 1 0 1 0
Iné tazba a dobyvanie 0 1 1 0
Pomocné &innosti pri tazbe 1 0 1 0
V/yroba potravin 16| 12 28 18
V/yroba napojov 2 1 3 2
Vyroba textilu 2 0 2 2
Vyroba odevov 5] 11 16 9
Viyroba koze a kozenych vyrobkov 8| 44 52 42
Spracovanie dreva a vyroba vyrobkov z dreva a korku okrem nabytku; vyroba 24| 13 37 25
predmetov zo slamy a pruteného materialu
V/yroba papiera a papierovych vyrobkov 2 0 2 2
Tla¢ a reprodukcia zaznamovych médii 3 1 4 2
Vyroba chemikélii a chemickych produktov 3 1 4 2
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Viyroba vyrobkov z gumy a plastu 5 3 8 3
Vyroba ostatnych nekovovych mineralnych vyrobkov 7 1 8 6
Vlyroba a spracovanie kovov 2 2 4 3
V/yroba kovovych konStrukcii okrem strojov a zariadeni 19 6 25 21
V/yroba pocitaCovych, elektronickych a optickych vyrobkov M| 22 33 14
V/yroba elektrickych zariadeni 28| 16 44 37
\V/yroba strojov a zariadeni i. n. 12 5 17 8
V/yroba motorovych vozidiel, navesov a privesov 39| 29 68 &)
Viyroba ostatnych dopravnych prostriedkov 8 2 10 9
V/yroba nabytku 28| 22 50 46
Ina vyroba 1 0 1 0
Oprava a inStalacia strojov a pristrojov 1" 3 14 13
Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu 2 1 3 2
Zber, Uprava a dodavka vody 7 0 7 4
Zber, spracuvanie a likvidacia odpadov; recyklacia materialov 0 4 4 2
Vlystavba budov 16 4 20 11
InZinierske stavby 7 0 7 5
Specializované stavebné prace 72| 13 85 68
Velkoobchod a maloobchod a oprava motorovych vozidiel a motocyklov 7 2 9 6
Velkoobchod, okrem motorovych vozidiel a motocyklov 48| 48 96 72
Maloobchod okrem motorovych vozidiel a motocyklov 32| 74| 106 68
Pozemna doprava a doprava potrubim 42 6 48 38
Vodna doprava 2 0 2 1
Skladové a pomocné &innosti v doprave 9 2 11 9
Postové sluzby a sluzby kuriérov 2 8 10 7
Ubytovanie 2 2 4 0
Cinnosti redtauracii a pohostinstiev 9] 18 27 20
Vyroba filmov, videozaznamov a televiznych programov, priprava a 1 0 1 1
zverejiiovanie zvukovych nahravok

Telekomunikacie 1 0 1 1
PocitaCové programovanie, poradenstvo a suvisiace sluzby 3 1 4 3
Informaéné sluzby 0 1 1 0
Financné sluzby, okrem poistenia a dochodkového zabezpecenia 2 4 6 4
Poistenie, zaistenie a dochodkové zabezpectenie okrem povinného socialneho 3 3 6 5
poistenia

Pomocné innosti finanénych sluZieb a poistenia 2 2 4 4
Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 2 1 3 3
Prévne a Uc¢tovnicke Cinnosti 3 5 8 7
Vedenie firiem; poradenstvo v oblasti riadenia 1 2 3 1
Architektonické a inZinierske Cinnosti; technické testovanie a analyzy 1 0 1 1
Vedecky vyskum a vyvoj 1 0 1 1
Reklama a prieskum trhu 0 2 2 2
Ostatné odborné, vedecké a technické Einnosti 6 0 6 6
Veterindrne Einnosti 1 0 1 0
Sprostredkovanie prace 3 6 9 6
Bezpecnostné a patracie sluzby 3 2 5 2
Cinnosti stivisiace s Uidrzbou zariadeni a krajinnou Upravou 3 1 4 4
Administrativne, pomocné kancelérske a iné obchodné pomocné €innosti 1 1 2 1
Verejna sprava a obrana; povinné socialne zabezpecenie 29| 35 64 44
Vzdelavanie 12| 42 54 39
Zdravotnictvo 10 21 31 26
Starostlivost v pobytovych zariadeniach (rezidenéna starostlivost) 2 5 7 6
Socialna praca bez ubytovania 2 8 10 8
Tvorivé, umelecké a zabavné ¢innosti 3 0 3 2
Cinnosti herni a stavkovych kancelarii 1 0 1 1
Cinnosti &lenskych organizacii 3 0 3 1
Oprava pocitadov, osobnych potrieb a potrieb pre domacnosti 1 5 6 4
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Ostatné osobné sluzby 1 4 5 1
Nezistené 491 3 80 40
Spolu 737| 5851322 932

Vysledky scitania obyvatelov, domov a bytov 2001, [online] [cit.7.6.2012], Dostupné na:
http://sodb.infostat.sk/scitanie/sk/2001/format.htm

Zamestnanost’

Od roku 1990 postupne klesal poCet pracovnych prilezitosti v obci. Bol spbsobeny vyraznym poklesom
polnohospodarskej velkovyroby najma v Zivocisnej vyrobe, ktora v si¢asnom obdobi je z dévodu nerentabilnosti
Uplne utimena. Aktivnym zostava len chov hovadzieho dobytka na polnohospodarskom dvore v juznej Casti
extravilanu obce. Pocet pracovnych prileZitosti ovplyvnilo aj zruSenie vyroby v obuvnickom zévode ZDA
Partizanske, ktory zamestnaval cca 530 pracovnikov, zva¢Sa zeny. Zarok 1985 bolo vykazovanych v obci
Zemianska Ol¢a za vSetky sektory az 1321 pracovnych miest.

V sucasnosti v rozhoduijucej miere ovplyviiuja trh prace malé a stredné podnikatelské subjekty a Zivnostnici, ktori
su zamerani na vSetky Cinnosti hospodarstva, &i uz vo vyrobe priemyselnej, polnohospodarskej, stavebnictve,
obchodovani, v sluzbach. Viyznamnym vyvojovo novym zdrojom pracovnych prilezitosti sa predpoklada sektor
cestového ruchu a rekreécie.

Najsirsia jestvujuca ponuka pracovnych prileZitosti je orientovana na hospodarsku zakladiu nedalekého Velkého
Mederu, Kolarova, okresného mesta Komarno a vyrobné centra nedalekych priemyselnych parkoch v Madarskej
republike. Bez novych vonkajSich impulzov nie je mozné oCakavat pozitivne zmeny a zvySovanie zamestnanosti
obyvatelov priamo v obci.

Tab. 13. Struktdra hospodarskej zakladne, rok 2011

sektor Odvetvie hospodarstva Pocet zamest. %
| Polnohospodarstvo, pofovnictvo a stvisiace sluzby 115 13,3
] Tazba nerastnych surovin 3 0,23
Priemyselnd vyroba 334 253

I Viyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 14 1,1
' Stavebnictvo 113 85
Vlyroba vozidiel, motocyklov a spotrebného tovaru 78 59

Hotely a reStauracie 31 2,3

Doprava, skladovanie a spoje 61 4,6

Pefiaznictvo a poistovnictvo 27 2,1
m Obchodné sluzby, vyskum a vyvoj 222 16,8
' Socialne zabezpetenie 69 5,2
Skolstvo 54 4,1
Zdravotnictvo a socialna starostlivost 49 3,7

Ostatna verejné, socialne a osobné sluzby 69 52

Bez udania odvetvia 80 6,1

http://census2011.statistics.sk/tabulky.html

Celé obdobie vyvoja po roku 1991 je poznamenané vznikom novej kategérie nezamestnanych oséb. V roku 2011
bolo evidovanych 295 nezamestnanych os6b z toho 129 Zien a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu 22,3 %
z ekonomicky aktivnych oséb a 12% z celkového poctu obyvatelov obce.

Podmienky pre zvySovanie pracovnych prileZitosti v obci sa nezlep$uju, nezamestnanost v obci neméa klesajuci
trend.

Buduci socioekonomicky rast obce je mozné dosiahnut vytvaranim podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit,
ktory perspektivne podmieriuje vznik novych pracovnych prileZitosti a zvySovanie zamestnanosti na Uzemi obce.
Potenciélny rozvoj zamestnanosti sa oCakava aj v zariadeniach verejnych sluzieb, v cestovnom ruchu a sluzbach
Sportovo-rekreacnych aktivit. Dynamiku ekonomického rastu okrem tychto faktorov bude podmienend aj
demografickym rastom a vzdelanostnou Struktirou obyvatelstva.
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\ 2.4. Zaujmové Uzemie a SirsSie vztahy

\ 2.4.1. Poloha a zaClenenie obce do systému osidlenia

Obec Zemianska Ol¢a je administrativno-spravne sti¢astou kraja Nitra a jeho juzného okresu Komarno. Od
okresného mesta Komarno lezi obec severozadpadnym smerom vo vzdialenosti 22 km.

Uzemie obce Zemianska Oléa leZi v Podunajskej nizine, je krajinou nizinného charakteru s taziskovym
vyuzitim pre polnohospodarsku vyrobu, ktorej zodpovedd aj charakter osidlenia s pomerne rovnomernym
rozloZzenim vidieckych sidiel a malych miest. Okrem prirodnych danosti osidlenie Podunajskej niZiny formoval
civilizagny vyvoj, historické cestné trasy pozdiz vodnych tokov Dunaja a Vahu.

Okresné mesto Komarno je zaradené do skupiny centier osidlenia druhej skupiny prvej podskupiny so
sidlom okresu a s podruznymi polmi Hurbanovo, Kolarovo. Mesto sa rozvija ako centrum zamestnanosti
v priemyselnej vyrobe a ako silné hospodarsko-ekonomické sidlo.

Podla komplexného vyhodnotenia rozvoja sidelnej Struktary v Koncepcii urbanizacie Slovenska 2001,
v zneni KURS 2011 odporuca sa podporovat' Gizemny rozvoj v smere rozvojovych osi prvého az tretieho stupia.
Obec Zemianska OlCa leZi na rozvojovej osi druhého stupia

0 Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi: Bratislava-Dunajska Streda-Komarno-Stirovo.

Obec mé& pinit funkciu sidla lokadlneho vyznamu v okrese Komarno, s pretrvavajucou podporou rozvoja
osidlenia, kde bude zabezpetované komplexné zakladné vybavenie pre obyvatefov obce.

Sirsie dopravné napojenie:

V juznej polohe katastralneho tzemia prechadza cesta |.triedy 1/63 Bratislava - Samorin - Dunajské Streda -
Velky Meder - Komarno, vo vzdialenosti cca 850 m od zastavby obce. Cesta dopravne priamo nezataZuje jej
obytné prostredie.

Vychodnou okrajovou polohou obce prechéadza cesta lll. triedy 063047, prepajajlca cestu 1/63 s Kolarovom.
Cesta ma mierne tranzitny charakter a je vo zvySenej miere zatazena nékladnou aj osobnou dopravou.

V susednej obci Ton od cesty 1/63 vedie do Zemianskej Ol¢a ceste lll. triedy 063048, prechadza v smere
vychod — zépad celou obcou, centrom obce a je hlavnou ulicou s prisluSnou vyraznou dopravnou a tranzitnou
zatazou. Zakladnu komunikaénu kostru obce tvoria cesty 1/63, 111/063047 a 111/063048.

V juZnej okrajovej polohe v kontakte so sidlom prechadza jednokolajové neelektrifikovana Zelezniéna trat
¢.131 Bratislava-Dunajska Streda-Komarno so zastavkou v juhozapadnom cipe zastavaného uzemia.

Vdaka dobrému komunikacnému napojeniu ma obec vyhodnu polohu pre rozvoj vyrobnych odvetvi aj inych
podnikatelskych aktivit, ako aj dobré spojenie s okresnym mestom pre dochadzanie za pracou, alebo vy3Sou
ob¢ianskou vybavenostou. Z vyznamného dopravného napojenia vyplyva vysoka zivotaschopnost a vysSi
potencial zamestnanosti pre obyvatelov obce.

Z pohladu Uzemnoplanovacieho, architektonického a krajinného charakteru jednotlivych priestorov sa Ziada
zachovavat pbévodny Specificky raz vidieckeho priestoru a vychadzat z pbvodného charakteru zastavby
a vyvinutého charakteru okolitej krajiny. Pre udrzanie identity prostredia sa Ziada zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci, nadviazanie na tradicné tvaroslovie ludovej architektiry a zohladnenie narodnostnych $pecifik
v jednotlivych regiénoch.

Pri vystavbe technickej infrastruktiry je predovSetkym potrebné sledovat zabezpeéenie dobrej dostupnosti
k sidelnym centram, budovanie systémov distribucie pitnej vody, budovanie systémov odkanalizovania
s adekvatnymi Cistiarhami odpadovych vod, budovanie systémov odstraiovania komunalneho odpadu.

Pri rozvoji osidlenia je potrebné reSpektovat, ze predovSetkym juzna East regionu nitrianskeho kraja lezi na
Uzemi s najlepSou pofhohospodarskou pddou a daldi rozvoj osidlenia usmerfiovat intenzivnym vyuzivanim
existujucich intravilanov a podporovat ,bodovy“ systém osidlenia vzajomne prepojeny adekvatnou komunikacnou
Struktarou.
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\ 2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

‘ 2.5.1. Faktory ovplyviiujuce uzemny rozvoj

Medzi zakladné faktory ovplyviujuce navrhovanu urbanisticki koncepciu usporiadania priestoru obce Zemianska
Ol¢a patria :

- historicky vyvoj osidlenia

- su¢asna urbanisticka Struktura

- potencialy a hodnoty Uzemi

- limity rozvoja Uzemia

- zamery v Uzemi

- problémy a problémové oblasti.

Historicky vyvoj osidlenia
Obec sa po prvykrat spomina roku 1264 v listine Belu IV., ktory ju daroval premonstratom zo Zitného

ostrova, pod menom Oucha et alias Oucha (Ol¢a a druh& Ol¢a). Obe Olée viak existovali v 10.storoCi. V chotéri

obce a jej SirSom okoli jestvovali este viaceré obce, ktoré bud zanikli, alebo splynuli so Zemianskou Ol&ou.

Z 10.storoCia pochadza nalez staromadarského jazdeckého pohrebiska.

Za tureckych vojen bola obec zni¢ena, pévodne udajne stala na vidku Faluhely, juZznejSie od terajSieho
intravilanu. NajstarSia vystavba obce pochadza zo 17.storoCia.

V 19.storoCi obec zazivala vyrazny pofnohospodarsky a priemyselny rozvoj, rozvijal sa obchod
a mestiansky spdsob Zivota. Ztohto obdobia pochadza aj miestny mlyn, ktory bol povodne postaveny ako
valcovy mlyn na parny pohon vroku 1910, ktory preSiel viacerymi rekon$trukciami a modernizaciami a
v suCasnosti je po opatovnej rekonstrukcii a modernizacii znovu v prevadzke.

Ostatny priemysel bol tiez tradiCne zamerany na druhotné spracovanie polnohospodarskych plodin.
Fungoval tu liehovar, mliekarefi. Okrem toho sa v katastri taZili Strkopiesky a v miestnej tehelni palili tehly.
Suéasna vyroba v obci Ciastone nadvazuje na tradiciu, hlavne mlyn, pekarne a spracovanie a su$enie obilia.

V rokoch 1900 — 1922 bola obec okresnym sidlom.

Podla aktualnej databazy Ustredného zoznamu pamiatkového fondu — register nehnutelnych narodnych
kultirnych pamiatok, sa na Uzemi katastra obce nenachadzaju Ziadne narodné kultirne pamiatky.

Okrem vyhléseného a zapisaného pamiatkového fondu moéze obec chranit regionalne kultirne hodnoty
v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zakona vypracovanim evidencie pamétihodnosti obce. Do evidencie je mozné
zaradit okrem hnutelnych a nehnutefnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy
ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala tvorit
ddkladna fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery, techniku, material, iné skutoénosti
s prisluSnou metodikou spracovania a vedenia evidencie.

Objekty vyhodnotené ako kultdrno-historicky vyznamné, vhodné pre zaradenie do zoznamu pamatihodnosti
obce:

0 Nalezisko staromadarského jazdeckého pohrebiska z 10. storocia je najstarSou zdokumentovanou znamkou
osidlenia v oblasti obce

0 Kaplnka na cintorine z druhej polovice 19.storoCia, mala stavba v romantickom slohu

0 Miyn pbvodne pochadzajici zroku 1910, pdvodne valcovy mlyn na parny pohon, dal ho postavit Adolf
Holzcer, miestny velkostatkar. Mlyn vyhorel v roku 1930, ale bol obnoveny azmodernizovany, neskér
prebudovany na elektricky pohon. Po roku 1945 bol zoStatneny. V sUCasnosti je po rekonstrukcii
a modernizacii, v tomto obdobi Ciastoéne v prevadzke.

0 Kuria Adolfa Holczera, zakladatefa miestneho mlyna. Nachadza sa aj v sUCasnosti vedia mlyna na
Zeleznitnej ulici. Postavena bola koncom 19.storodia, v neoklasicistickom $tyle. Bola sidlom rodiny
Holczerovcov aZz do druhej svetovej vojny, ked bola rodina takmer cela vyvrazdend v koncentranych
taboroch. V sucasnosti sliZi ako domov ddchodcov. Pri kurii je zachovany zvySok pdvodného parku
a jednoducha prizemna stavba v zadnej Easti — byt spravcu velkostatku.

0 Kalvinsky kostol zr.1791, v klasicistickom slohu s neskorobarokovymi prvkami, spolu so stavebne
pri¢lenenou farou z prelomu 18. a 19.storodia.
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0 Rimskokatolickd kapinka, ktord pdvodne slizila aj ako $kola. Pochadza zdruhej polovice 19.storodia,
v st¢asnosti sliZi na bohosluZby.

o Pamatnik obetiam 1.svetovej vojny, dielo sochara Juliusa Berecza a kamenara Viktora Koméaromiho, z roku
1929

o Zidovsky cintorin

o Paméatnik 120 Zidovskym obetiam Il.svetovej vojny

0 Robzne panské domy, ktoré su dodnes zachované. Su to domy rodiny FrantiSka Csallékoziho (Holczera),
Adolfa Steina a Ernesta Szarku.

0 Typické fudové domy: dom €. 566/11na konci tzv. DIhého dvora, z prvej polovice 19.storocia, ktory je
typickym obydlim chudobnejSieho obyvatelstva, s trstenou strechou a dom €. 241/33, ktory je typom obydlia
zamoznejSieho rolnika, tiez z prvej polovice 19.storocia. V obidvoch domoch hodla obec v budicnosti zriadit
expoziciu fudového byvania. Pre obec bol typicky ,dedinsky barok®, ktory bol roz8ireny v 19. a na zaciatku
20. storoCia. Domy s peknymi vykrojenymi Stitmi sa vSak nezachovali.

0 Vobci stéla aj synagdga z druhej polovice19.storocia, ale po druhej svetovej vojne bola zburana.

Archeologické naleziska a ich ochrana

Zemianska Ol¢a a jej katastralne Uzemie je archeologickl vedu menej znamou lokalitou. Archeologické
vyskumy a prieskumy v obci dokazuju vyskyt prvého rofnickeho fudu na Slovensku (linearne keramika). V katastri
je situované miesto, kde sa rozprestierala stredoveka dedina s romanskym kostolom obohnanym marom.
O existencii kostola svedci aj 1.vojenské mapobanie, kde poloha je vyznagena. Podla historickych sprav to bol
kostol, ktory zachranil ¢lenov reformovane;j cirkvi v Ease tureckych a naboZenskych nepokojov.

Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie zemnych
prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni Uzemného konania si
vyZiadat vzmysle zédkona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu ur¢ené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat z&chranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §37 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad SR.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu, alebo osoba zodpovedna za vykonanie prac
podla ustanovenia §40 ods.2 a 3 pamiatkového zékona oznami nélez najneskor na druhy pracovny defi KPU
v Nitre a nélez ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre, alebo nim poverenou odborne spésobilou
osobou, najmenej vak tri pracovné dni odo diia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonant
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélez, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu
a odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z pvodného miesta a z nalezovych suvislosti
iba opravnrna osoba metédami archeologického vyskumu. Podla §40 ods.10 pamiatkového zakona mé néalezca
pravo na nadhradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu podfa §10 ods.2.a 3. pamiatkového
zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume aZz do vySky 100% hodnoty nélezu. Hodnota
materialu a nélezu sa ur¢uje znaleckym posudkom.

Sucasna urbanisticka Struktura

Zakladna priestorova a organizac¢na charakteristika obce

Typologicky radime Zemiansku OI¢u k dedine s rastlou (nepravidelnou) formou v systéme osidlenia rovinnej
pofnohospodérskej krajiny, zaloZenej v obdobi stredoveku. Podla podorysného usporiadania patri k typu dediny
bez koncentracnej tendencie — bez Ustredného koncentrovaného priestoru, s charakterom zastavby historicky
hromadnej dediny, pre ktor( je priznaény relativne celistvy, nepravidelny podorys vyformovany postupnym
vyvojom viesok (malych dedin).

Dnesna Zemianska Ol¢a vznikla splynutim dvoch OI¢i, z ktorych jedna Ol&a lezala v strede dnesnej obce a
druhou Ol¢ou bola spominané Vonchova dedina, neskorSie Pusta Ol¢a. Obe obce stéli pravdepodobne uz v 10.
storo€i. Vnuatornu Struktdru sidla tvori kompaktna uliéna zastavba prevazne rodinnych domov s hospodarskymi
objektami, bytoviek, budov obgianskej vybavenosti, s vyvojovo rdznym Sirkovym usporiadanim uliénej a stavebnej
Giary objektov; sdvormi azahradami vzadnych traktoch pozemkov, pozdiz hlavnych obsluznych ciest a
miestnych komunikécii.
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Zemianska Ol¢a je kompaktny sidelny Utvar vidieckeho charakteru s pédorysom hromadnej cestnej dediny
sustredenej do tiahlej centralnej asti. Patri medzi dochadzkové vidiecke obce, ktoré maju kontakt s mestom, aj
so susednymi obcami, avSak na zaklade lepSej vybavenosti je tu vy3Sia miera samostatnosti vo vztahu k mestu
ako k centru.

Priebezna regionalna cesta 111/63048 v smere zapad-vychod aregionalna cesta l11/63047 situovana vo
vychodnej okrajovej Casti obce v smere juh - sever vytvorili hlavné urbanizané osi, na ktoré nadvazuju bloky
zastavby rodinnych a bytovych domov s budovami obcianskej vybavenosti, v okrajovych polohach arealy
pofnohospodérskej, priemyselnej vyroby a skladov.

Vyznamnym urbannym prvkom v zastavbe obce je park s jazierkom, kaplnkami a kultirnym  strediskom
situovany v centre obce.

Kompoziénym centrom obce je priestor od kostola s farou, nadvazne priestor obchodnej vybavenosti a
obecného Uradu s ukonéenim pri kultirnom dome s parkom, ktory mé potencial na vytvorenie Ustredného
priestoru - sustredeného jadra obce.

Funkéné Elenenie a organizacia izemia obce

Obec Zemianska Ol¢a je v systéme osidlenia rovinnej polnohospodarskej krajiny charakteru zastavby rastlého
bodového sidla, ktoré sa rozvijalo ako hromadna cestna dedina s kompaktnou uliénou zastavbou rodinnych
domov a obgianskej vybavenosti pri hlavnych obsluznych cestach. Zastavba sa pozdiz ciest rozvinula
obojstranne s réznym Sirkovym usporiadanim uliénej a stavebnej Ciary objektov, so zahradami v zadnych traktoch
pozemkov, oddelenymi na konci zastavby od ostatnej obrabanej pddy.

Hranica zastavby obce v jej zapadnej okrajovej Casti presahuje administrativnu hranicu katastra a Gast
zastavby obce lezZi v katastralnom Uzemi obce Lipové. Rozvoj zastavby v juhovychodnej a vychodnej polohe je
limitovany plochou osobitne chranenej pody skupin 1 - 4. Vjuznej polohe sidla zastavba hrani¢i taktiez
s chranenou pddou zamedzujucou jej rozvoju, pricom daldim limitom je priebezna regionalna Zelezniéna trat
v trase Bratislava-Dunajska Streda-Komarno. V severnej polohe sa nachddza orna pdda s potencialom rozvoja
zastavby obce v tomto smere.

V okrajovych Castiach sidla sa v malej miere vyskytuje nelesna stromova a krovinna vegetacia a plochy
travnatych porastov s rozptylenou vysokou zelefiou. Bloky sidelnej zelene tvoria v prevaznej Casti zahrady
rodinnych domov, arealy cintorinov (kalvinsky, katolicky, zidovsky), park s jazierkom pri Kultdrnom stredisku,
menSie zastUpenie ma verejna zelen pri suboroch obcianskej vybavenosti a vyhradena zelen.

V juhozapadnej polohe sidla pri ZelezniCnej trati sa rozprestiera viacero priemyselnych areélov
a v severovychodnej polohe je realizovany plo$ne rozsiahly polnohospodarsky areal. Mimo hranice zastavaného
Uzemia obce, pri 8tatnej ceste .triedy sa nachadza pofnohospodarsky podnik, areél Eerpacej stanice pohonnych
hmét s reStauranym zariadenim a pri regionalnej ceste 11/063047 cintorin s Domom smutku.

Tomuto priestorovému usporiadaniu sidla zodpoveda aj ploSné ¢lenenie jednotlivych funkénych zon
v zastavanom Uzemi a extravilane obce, ktoré charakterizujeme nasledovne :

Funkcia byvania

Obytnu z6nu vobci tvori urbanisticky kompakind zastavba prevazne 1-2 podlaznych individuainych
rodinnych domov so zahradami, ktora sa vyvojovo rozvijala pozdiz hlavnych obsluznych ciest a postupne dalej,
krizovo zaloZzenym novym systémom zéstavby severnym a juznym smerom. V potencialnom centre obce
a nadvézuijucich centralnych polohach je koncentrovana zastavba bytovych domov, ktoré charakterizujeme ako
nizkopodlazné — do 4.podlazi.

Stavebno-technicky stav obytnych objektov je prevazne dobry. Toho ¢asu sa vo viacerych Castiach obce
realizuju stavebné Upravy, prestavby starych domov a aj nové rodinné domy.

V ramci katastra obce sa nachadza aj viacero malych hospodarskych usadlosti, niektoré su trvalo obyvang,
no vacsinou su vyuzivané iba prileZitostne (sezénne).

Funkcia obéianskeho vybavenia

Obcianske vybavenie obce bolo vyvojovo realizované popri hlavnych obsluZznych komunikéciach, najma
v centralnej ¢asti obce. Dalsie vybavenie je vo forme objektov a areélov rozptylené v roznych polohéch sidla ako
suCast kompaktnej obytnej zastavby. Drobné podnikatelské obchodné ¢innosti a sluzby su najCastejSie
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sustredené v novych objektoch v ramci individualinej rodinnej zastavby alebo vo vymedzenych priestoroch
rodinného domu, v réznej Urovni kvality architektonického a prevadzkového rieSenia a vybavenia.

Funkcia vyroby

Pofnohospodarska vyroba sa realizuje v ploSne rozsiahlych aredloch v okrajovej polohe severnej Casti
zastavby obce. V extravilane obce sa nachadza v polohe Malotonska oracina polnohospodarsky dvor s priamym
napojenim na cestu 1/63. V katastri obce sa nachadza v lokalite Legerov hon byvaly pofnohospodarsky dvor
Majer mieru v zanedbanom stave a v polohe Stredna olCianska pustatina funkény novorekonstruovany areal pre
pofnohospodérsku vyrobu v dobrom prevadzkovom stave, ktory je ale toho ¢asu mimo prevadzky.

Priemyselna vyroba v obci je sUstredena v okrajovej polohe juhozapadnej Easti obce pri ZelezniCnej trati
vramci viacerych priemyselnych arealov. Malé prevadzky miestnej malovyroby a skladové zariadenia sU
rozptylené v ramci zastavaného Uzemia obce.

Funkcia rekreacie a Sportu

Zastlpenad je Sportovym aredlom v severovychodnom okraji zastavby obce, s taziskovym vyuzitim
futbalového ihriska miestnym futbalovym klubom.

K ponukovému potencialu mozno zaradit' Sportovo-rekreacné zariadenie spolocnosti CARP PARADISE v
koncove] severozapadnej polohe zéstavby obce vo vazbe na prirodné jazero - rybarsky revir, s éinnostou
v oblasti Sportového rybolovu.

Limity rozvoja Gizemia

Polnohospodérska pdda v Uzemi Zemianskej Ole zabera cca 89% rozlohy katastralneho uzemia obce.
NajrozsiahlejSie Uzemia zabera ornd pdda - 96% z celkovej vymery polnohospodarskej pbdy a 85% z rozlohy
katastra.

Urodna pofnohospodarska poda, jej produkéna funkcia, environmentalny vyznam, povinnost ochrany najma
skupin najvy$sej kvality pofnohospodarskej pody su najvyraznejSim limitom obmedzujuci Gzemny rozvoj obce.

2.5.2. Urbanisticka koncepcia usporiadania Gizemia

Pri navrhu urbanistickej koncepcie je taziskovo zohladfiovany charakter a Specifikd prostredia obce
leZiacej v krajine podunajskej niziny.

Zdo6raznena je dana urbanistickd kompozicia sidla, ktord vychadza z historickej urbanistickej Struktdry
zaloZenej na postupnom splynuti povodne samostatnych sidel do jedného celku so stretom v jadre terajSieho
sidla. Na tomto principe zaloZenej urbanistickej kompozicie bolo zd6raznené usporiadanie priestorov v smere
hlavnych kompozi¢nych osi. V jadre sidla je definovany priestor centra obce, navrhnutd kompozicia usporiadania
tohto priestoru vo vazbe na existujuce stavby, stavebne hodnotné budovy, park, priestory cintorinov, atd'..

Navrhnuta koncepcia riedenia Uzemného planu obce vychadza zo suéasného funkéného usporiadania
avyuzivania Gzemia, ktord dopifia arozsiruje na zaklade poziadaviek verejného a sikromného charakteru.
Zaroven zohladnuje obmedzujuce faktory uzemného rozvoja, ktoré definuju alebo limituji navrhované funkéné
vyuZitie.

Vonkajsie faktory ovplyviujuce a podporujuce navrhnutl urbanistickii koncepciu predstavuji najma
polohové predpoklady Uzemia, jeho regionalne vztahy a napojenie na dopravné koridory. Vnutorné faktory
ovplyviujuce a podporujuce rozvojovl koncepciu vychadzaju z charakteristik, predpokladov, zdrojov a potrieb
obce.

Zasady rieSenia Uzemného pléanu :

- skvalitnenie obytného prostredia

- vyuzitie rekreatného potencialu

- rozvoj priemyselnych odvetvi

- stabilizacia polnohospodarskej vyroby

- Zlep3enie dopravnej a technickej vybavenosti obce
- zabezpedenie trvalo-udrzatelného rozvoja
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Koncept Uzemného planu je spracovany v dvoch variantoch. Rozdielnost variantov je v odlidnosti pristupu
k faktorom ovplyviiujicim usporiadanie Uzemia av navrhu vyuzitia potencialu Uzemia, prirodnych danosti
a polohovych predpokladov a navrhom situovania rozvojovych funkcii v Gzemi.

Variant 1 — s funkciou obytnou vidieckeho typu a s taZiskovym rozvojom funkcie cestovného ruchu a rekreacie s
vybavenostou nadStandardnej Urovne s vyuzitim termalneho pramena, so stabilizaciou
pofnohospodérskej vyroby, vytvorenim podmienok pre rozvoj priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva a miestnej malovyroby

Variant 2 - s funkciou obytnou vidieckeho typu, s intenzifikaciou pofnohospodarskej vyroby, navrhom
sklenikového hospodarstva s vyuZitim termaineho pramefia, vyraznym posilnenim priemyselnej
vyroby formou priemyselnych parkov a s vytvorenim podmienok pre komunalnu a remeselnu
malovyrobu.

2.5.2.1. Spolocné Casti koncepcie rozvoja tizemia obce

Stanovena urbanisticka koncepcia rozvoja obce sa orientuje na rozvoj vSetkych funkénych zloZiek
tvoriacich Gizemie obce a kladie doraz na zachovanie ploSne rovnomerného a funkéne vyvazeného rozvoja obce.
V névrhovom obdobi uzemného planu do roku 2030 su rieSené nasledovné rozvojové vztahy a ciele :

= Obec Zemianska Ol¢a je rieSena pre pinenie stanovenej funkcie sidla miestneho vyznamu na sidelnej
Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupfia Bratislava - Dunajska Streda — Komarno - Starovo |
kde bude zabezpeCované komplexné zakladné vybavenie pre obyvatelov obce asamostatnych
urbanizovanych lokalit — Legerov hon, Strednd Ol¢ianska pustatina, Malotonské ora¢ina a drobnych
hospodarskych usadlosti v polnohospodarskej krajine.

= (Obec Zemianska Ol¢a sa bude rozvijat s funkciou vidieckeho sidla, s rozvojom taziskovej funkcie byvania,
ktory je podmieneny stabilizaciou polnohospodéarskej vyroby, vytvorenim Gzemnych podmienok pre rozvoj
priemyselnych odvetvi a rekredcie, ktoré st vyznamnym potencidlom rozvoja nielen z obecného ale aj z
regionalneho hfadiska.

= Uzemny rozvoj obce je navrhnuté riesit intenzifikaciou si¢asnej zastavby a postupnym rozsirovanim
zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach pri koncepéne sledovanom zachovani charakteristicke;
kompozicie obce v krajinnom prostredi Podunajskej roviny .

= Navrhnutym rozvojom obce je sledované, aby nadalej pinila spadovi vybavenostnu funkciu sidelného centra
miestneho vyznamu aj pre obce TOri a Lipové.

= Princip zachovania charakteru kompaktnej uliénej zastavby obce je redpektovany aj v navrhovej Casti
s vytvorenim diferencovanych funkénych zén byvania, obéianskej vybavenosti, cestovného ruchu, Sportu,
vyroby a zelene.

=  Urbanisticko-architektonicka dostavba centra obce je rieena s reSpektovanim priestorovych dominant a
Struktury zastavby v rdmci uliénych priestorov a vySkovej dominanty kostola.
Tato hodnota prostredia sidla je v UPN rie$ena navrhom tvorby pesich zhromazdovacich priestorov —
namesti, drobnou architektirou, sietou chodnikov, sadovnickymi Upravami, upokojenim automobilove;
dopravy.

= S(Casna samostatna urbanizovana lokalita — Legerov hon (resp. Luky) v severnej Casti extravilanu obce je

rieSena so stabilizaciou si¢asnych foriem vyuzitia a ndvrhom rozvoja na nevyuzivanych plochach :

- Stredisko environmentalnej vychovy Dropie — SAZP,

- byvania v rodinnej usadlosti s polnohospodarskou produkciou na su¢asnych plochach,

- zmieSanej funkcie byvania a obsluznej vybavenosti na ploche teraz nevyuzivanej budovy a prifahlom
pozemku,

- obnovenim polnohospodarskej vyroby na ploche opusteného byvalého Majera mieru, formou biofarmy
s ekologickymi polhohospodarskymi postupmi s produktmi prvovyroby v eko kvalite a ekologickym chovom
uzitkovych hospodarskych zvierat.
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Samostatna urbanizovana lokalita Stredna OlCianska pustatina je rieSena bez Uzemného rozvoja a so

stabilizaciou sic¢asnej formy funkéného vyuzitia:

- byvania v rodinnych domoch so zahradami s po'nohospodarskou produkciou,

- pofnohospodérskou vyrobou Zivo€idnou v zrekon$truovanych budovach hospodarskeho dvora spoloénosti
Agrospol VKF.

= Malé usadlosti — samoty (pusty) v krajine, pdvodne s polnohospodarskym zameranim, su dnes zvacé3a
opustené alebo vyuzivané na prechodny rekreaény pobyt. RieSené su bez Uzemného rozvoja, s uréenim
funkéného vyuzitia na chaluparsku rekreaciu. Zvazena bola tiez moznost transforméacie ploch usadlosti k
zaloZeniu rodinnych eko fariem.

= Polnohospodarska vyroba v polohe Malotonska oracina (resp. Mala Téi) v juznej Casti katastra obce nie je
navrhnuta na dal3i uzemny rozvo;.

=  Rozvoj priemyselnej vyroby sa navrhuje v dvoch vymedzenych Uzemiach katastra obce :
- vseverne od zastavaného (izemia obce v polohe Stredna pasa pri planovanej stavbe obecnej COV,
s nedalekym hospodarskym dvorom spolo¢nosti Megart a Agrospol VKF budu tvorit severnu priemyselnu
zonu obce,
- juznej Casti v polohe Malotonské oré&¢ina vo vézbe na hospodarsky dvor spolo¢nosti Megart, s ktorou
spoloéne tvoria juznu priemyselnd zénu obce

= Uzemim obce sl navrhnuté pripojne cyklistické trasy s vybavenymi oddychovymi miestami k znaCenym
regionalnym trasam cyklistickej turistiky a s Podunajskou magistralou vedenou pozdlz hradze Dunaja.

= Vo volnej krajine sU reSpektované ochranné opatrenia vyhlasenych chranenych Uuzemi a urenych prvkov
regionalnej ekologickej stability.

= Koncept Uzemného planu v obidvoch variantoch vyluéuje moznost tvorby novych foriem byvania
v extravilane obce a vo volnej krajine katastralneho tzemia obce.

Variant 1.

Prvy variant je zamerany na racionalny rozvoj obce azhladiska dlhodobého vyvoja progresivny.
Taziskovym smerovanim je posilnenie hospodarskej zakladne obce a to najma vyuzitim potencialnych moznosti
v oblasti cestovného ruchu a rekreécie. Stratégia navrhu variantu 1. vychadzala z vyuZitia prirodnych danosti
Uzemia a realnej moznosti navrhnUt vyuZitie termélneho pramefia spdsobom, ktory prinesie obci na afektivny,
dlhodoby a vSeobecne prinosny rozvoj. Vyznam navrhovanej rekreaéno-oddychovej zony sa predpoklada nielen
v miestnej urovni, ale vytvorenim zaujimavého rekreaéného priestoru a ponukou atraktivnej vybavenosti
nadsStandardnej Urovne chce dosiahnut nadregionalny hodnotovy ramec.

Polohu navrhovanej zény CR arekredcie uréilo viacero faktorov, svoj vyznam zohrala vizia zapojit
potencial su¢asnej Struktiry zastavby obce do novovznikajuceho rekreacného priestoru a pre program rozvoja
cestovného ruchu tym vyuzit disponibilné priestory, budovy, miestnu histériu a spatne vytvorit finanény ramec pre
posilnenie obecnych funkcii, budovanie obchodno-obsluznej vybavenosti, rekonstrukciu historicky vyznamnych
budov, obnovu a budovanie novych spologenskych stretavacich priestorov.

Rozvoj funkcie byvania rieSi v na vofnych plochach v zastavanom Uzemi obce, v rdamci rozmernych
zahrad rodinnej zastavby a postupnym rozsirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach najméa
v severnej Casti obce ploSne rozsiahlejSim obytnym Gzemim s vazbou na planovanu zénu rekreacie oddychu ale
aj sucasnu zastavbu obce.

Vytvorenie podmienok pre rozvoj priemyselnej vyroby, skladového hospodéarstva a miestnej malovyroby
je druhym najvyznamnejSim programom navrhu prvého variantu rieSenia konceptu UPN obce. Navrhuje tieto
formy rieSenia:

- rozvojom priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva na novych plochach v severnej Casti nad obcou
v polohe pri planovanej stavbe obecnej COV a v juznej Easti obce v polohe Malotonska oragina pri ceste 1/63,

- intenzifikiciou existujuceho extenzivne vyuzivaného polnohospodarskeho arealu spoloCnosti Megart
a Agrospol, popri v si¢asnosti utimenej ZivoCiSnej vyrobe rozvoj smerovat k Ciastkovému vyuzitiu areélu pre
umiestnenie zariadeni priemyselného spracovania a finalizovania produkcie polnohospodarskej prvovyroby,
resp. k Uplnej transformécii na priemyselnd vyrobu,
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- vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce navrhom rozvojovej zony miestnej malovyroby, komunainej,
remeselnej a vyrobnych sluZieb,

Rozvoj polnohospodarskej vyroby riesi :

- navrhom intenzifikacie, resp. obnovenim vefkokapacitnej ZivoCidnej vyroby v existujucich hospodarskych
arealoch,

- navrhom sklenikového hospodarstva s vyuZitim prirodného zdroja termalnej vody,

- navrhom intenzifikacie si¢asného hospodarskeho dvora Tén s umiestnenim bioplynovej stanice a prislusnych
zariadeni.

Variant 2
Druhy variant navrhuje rozvoj Uzemia obce bez zény cestovného ruchu a rekreacie, ¢o tvori zasadny
rozdiel variantnych rieSeni. Rozdielne je tieZ odliSne usporiadané Uzemia a rozloZenia navrhovanych funkci.

Rozvoj funkcie byvania rieSi v na volnych plochach v zastavanom tzemi obce, v rdmci rozmernych
zahrad rodinnej z&stavby a postupnym rozSirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach, najmé
v severozapadnej Casti obce a tiez rovnomerne po obvode su€asnej zastavby obce.

Koncepcia rozvoja obce rieSena Variantom 2 je postavena na posilneni hospodérskej zakladne obce

a to formou vyrazného uzemného rozvoja priemyselnej vyroby v kategérii priemyselnych parkov strategického

vyznamu. Cielom rieSenia je preukazat ¢asovy predstih v pripravenosti Gizemia pre umiestnenie celospoloCensky

vyznamnej investicie :

- rozvoj priemyselnej vyroby v kategérii priemyselnych parkov strategického vyznamu, skladového hospodarstva
na ploSne rozsiahlom Uzemi v severnej Casti nad obcou pri ceste 111/063047,

- v rozvojom priemyselnej vyroby a skladového hospodérstva pre umiestnenie planovaného zameru rozvoja
drevarskej vyroby v juznej Casti obce v polohe Malotonské oracina pri ceste 1/63,

- intenzifikaciou existujuceho extenzivne vyuZivaného pofhohospodarskeho arealu spoloénosti Megart
a Agrospol, juznu East arealu v bliz8ej polohe k obci transformovat disponibilné izemie k funkénému vyuzitiu
v prospech priemyselnej vyroby bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie nedalekej obytnej zastavby
obce, resp. umiestnenie zariadeni priemyselného spracovania a finalizovania produkcie pofnohospodérskej
prvovyroby,

- vytvorenie podmienok pre malovyrobu vo vychodnej Easti obce ale v menSom rozsahu oproti variantu 1 a
navrhom intenzifikacie st¢asnej priemyselnej zény zapadnej asti zastavaného zemia obce, s vyuzitim najma
opustenych vyrobnych aredlov pre umiestnenie roznych podnikatelskych vyrobnych aktivit, vyrobnych sluzieb
a pod.

Rozvoj polnohospodarskej prvovyroby riesi na novych plochach :

- navrhom sklenikového hospodarstva s vyuZitim prirodného zdroja termalnej vody, s rozdielnou polohou
umiestnenia v Uzemi oproti variantu 2,

- navrhom intenzifik&cie polnohospodéarskej vyroby obnovenim velkokapacitnej zivo€iSnej vyroby v existujlcich
hospodarskych areéloch,

- navrhom intenzifikacie su¢asného hospodarskeho dvora Tori s umiestnenim bioplynovej stanice a prislusnych
zariadeni.

Konkrétne rie$enie uvedenej urbanistickej koncepcie je rozpracované v jednotlivych kapitolach UPN obce.

\ 2.6. Navrh funkéného vyuzitia (izemia obce

‘ 2.6.1. Zakladné principy funkéného vyuzitia

Zakladné principy funkéného vyuzitia zemia su definované pre navrhované funkéné tzemia :

- obytné Uzemie

- Uzemie rekrea¢no-oddychové

- vyrobné uzemie

Pre jednotlivé funkéné Gzemia su uréené taziskové funkcie formou dominantného funkéného vyuzitia, pripustné
alebo doplnkové funkéné vyuzitie a nepripustny spdsob vyuzitia Gzemia.
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Koncept tzemného planu navrhuje v obidvoch variantoch tieto typy uzemi :
- stabilizované uzemia

- Uzemia uréené na transformaciu
- rozvojové Uzemia,

pre ktoré uplatriuje nasledovné principy :

Stabilizované Gzemia

predstavuju Uzemia, v ktorych vzhfadom na dlhodobo nemenné usporiadanie a funkéné vyuzivanie sa zmena
nepredpoklada ani zmenou spdsobu zastavby, pri€om tieto Uzemia sa povazuju za kostru urbanistickej Struktary

obce. V stabilizovanych Gzemiach sa navrhuje dodrzat tieto zasady :
- zachovat U€el vyuzitia Uzemia, lebo zodpoveda jeho optimalnemu vyuZitiu,

- vytvorit predpoklady pre primerané zvySenie intenzity zastavby formou dostavby prellk, nadstavbami,

dostavbami pri zachovani charakteru a spdsobu zastavby a dodrZani existujucej ulitnej a stavebnej Ciary,

- stavebnu €innost je potrebné realizovat' s dérazom na zvySenie kvalitativnej Urovne priestorovych, estetickych,

kompoziénych principov existujucich urbannych priestorov charakterizujlce prostredie obce,

- umiestiiovat’ zastavbu so zodpovedajucou Strukturou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému prostrediu

tak, aby sa nenarusila existujica urbanisticka Struktura.

Uzemia uréené na transformaciu
Ide prevazne o Uzemia s nevhodnym funkénym vyuzitim, neusporiadanou $truktirou a nevhodnym charakterom

zastavby. Pri navrhu nového funkéného vyuZitia je potrebné dodrzat tieto z&sady :
- vytvorit podmienky pre ich funk&nu transformaciu, nové usporiadanie a vyuzitie navrhn(t vo vézbe na okolité

Uzemie,

- pre priestory s nizkou intenzitou vyuZitia vytvorit podmienky pre ich efektivnejSie vyuzivanie, prestavbu,

navrhnut zmenu v usporiadani Uzemia.

Rozvojové tzemia

tvoria nové rozvojové plochy, pri ndvrhoch je potrebné dodrzat nasledovné principy :
reSpektovat danosti Uzemia a maximalne vyuzit jeho prirodzeny potencial,

nové rozvojové plochy formovat vo vztahu k existujucej priestorovej Struktire obce a zaloZenym kompoziénym

principom,

priestorovu $trukturu a funkéné vyuzitie rieSit' s dérazom na harmonické usporiadanie a zvySovanie kvalitativnej

urovne,

formovat nové urbanistické skupiny s dérazom na kompozién( nadvaznost na okolitd Struktdru,
navrhovanu komunika¢nu siet riesit' s previazanostou na existujucu dopravnu kostru obce,
siete technickej infrastruktary riedit' s previazanostou na existujlce siete v obci,
Strukturu, mierku a hustotu zastavby je potrebné diferencovat podra polohy :

0 v dotyku so zastavanym uzemim,

0 v pohladovo vyznamnych smeroch, bodoch a linie panoramy obce,

o v taZiskovych rozvojovych lokalitach.

2.6.2. Prevladajuce funkéné uzemia

Prevladajucim navrhovanym funkénym vyuzitim Gzemia je Gzemie obytné s doplnkovymi plochami pre zakladni

obCiansku a technicku vybavenost, Uzemia pre rozvoj rekreécie a Uzemia pre rozvoj vyroby.

Obytné Uzemie
Sluzia pre byvanie prevazne v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora neméa negativny dopad na

Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou zakladnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

K nepripustnému vyuzitiu obytného Uzemia sa radia zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku

a tiez zariadenia, ktoré maju negativny dopad na Zivotné prostredie, napr. :

- nakupné strediska a centra, velké ubytovacie komplexy, administrativne komplexy, skladovacie a vyrobné
aredly, remeselna vyroba a sluzby, ktoré hlukom a exhaldtmi nevyhovuju poziadavkam zdravého obytného

prostredia a pod..
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Rekreaéné Gizemia

Sluzia pre oddychové, rekreacné a volno ¢asové aktivity, nenaroény Sport vo vazbe na prirodné prostredie alebo
sidelnu zelen, ktoré zabezpeCuju poZiadavky kaZdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva, pobytovych
rekreantov a dennych navstevnikov.

Ako dopinkové funkcie sa do rekreanych Uzemi mozu umiestiiovat integrované kultirne a zabavné zariadenia,
ktoré neprekroCia svojim rozsahom uréené % plochy dominantnej funkcie, malé stravovacie a obchodné
zariadenia a Specifické sluzby viazané na rekreaciu.

K nepripustnému vyuzitiu rekreaného Uzemia sa radia zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu
a prevadzku, zariadenia, ktoré maju negativny dopad na Zivotné prostredie, napr.

Vyrobné uzemia

Predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho a nadregionélneho vyznamu asu uréené pre
situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym Gc€inkom na obytné prostredie. VaéSie priemyselné arealy
s nadregiondlnym vyznamom su umiestfiované vramci samostatnych Uzemi mimo obytnej zastavby obce.
malovyroba komunalneho aremeselného charakteru, vyrobné sluzby mézu byt umiestfiované v zmieSanych
uzemiach vidieckej Struktury ak ide o vyrobny proces bez negativnych situacii vo vztahu k obmedzovaniu
komfortu byvania, resp. v samostatnych zonach v polohe bez dosahu na obytné prostredie.

\ 2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie

| 2.7.1. Navrh rieSenia byvania

Navrh rieSenia byvania vychadza z analyzy existujlceho stavu a potrieb obce ako aj SirSich suvislosti t.]
z vyhodnej polohy obce leZiacej v taZisku osidlenia Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupfa, vo
vazbe na dopravnu infradtruktury nadregionalnej drovne -cesta 1/63 a koridoru konvencnej Zelezni¢nej trate €.131.
V navrhovom obdobi do roku 2030 sa zameriava na vytvorenie optimalnych uzemnych podmienok pre
umiestnenie bytovej vystavby a uplatiovanie narokov na rozvoj byvania :
= yytvaranim Uzemnych podmienok pre bytovu vystavbu s ciefom pozitivne ovplyvnit' stabilizaciu mladSieho
obyvatelstva vobci ako aj vytvorenia predpokladov pre dosiahnutie velkostnej kategérie do 3000
obyvatelov,
= uspokojenim poziadaviek, ktoré treba oCakavat v suvislosti s tvorbou novych doméacnosti a narokov mladych
rodin, ktoré budu mat ambicie na viastny byt,
= plnenim poziadaviek byvajucich ob€anov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného Standardu bytov, ktoré
mdZzu byt rieSené tak prestavbou jestvujiceho objektového fondu, ako aj formou novej vystavby,
= ako ponuku pre vystavbu rodinnych domov pre obyvatelov zo SirSieho Uzemia regiénu, ktori maju ambicie
byvat vo vidieckom prostredi, resp. maju (budd mat ponuku) v obci na nové pracovné prilezitosti.

V Zadani pre UPN obce bol rozvoj byvania pre navrhové obdobie Uzemného planu predpisany
s modelom narastu poCtu obyvatelov do efektivnej velkostnej kategorie, ktora prisluSnym rozvojom bude
sledovat koncepCny princip zabezpeenia podmienok pre komfortny Zivot obyvatefov obce s kvalitnou
vybavenostou a naplnenie predstav pinochodnotného Zivota na vidieku.

Na zaklade demografickych Udajov v prieskumoch a rozboroch a v kapitole 4, bol v obci podfa udajov zo
sCitania obyvatelstva k 26.5.2011 bol evidovany stav 2 462 obyvatelov a Struktira domového a bytového fondu :

Struktira domového a bytového fondu

Domy spolu trvalo obyvané domy neobyvané Byty trvalo obyvané byty neobyvané
Spolu z toho RD domy spolu spolu z tohovRD byty
808 722 699 86 904 813 702 N
100% 894 86,5 10,6 100% 89,9 77,6 10,1
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Podfa Statistickych udajov urovne byvania v $tatoch Eurdpskej Unie je Standardom v mestskej zastavbe
mat viac ako 400 bytov na 1 000 obyvatelov a obloznost cca 2,5 osdb/byt. V Zadani pre UPN obce bolo
stanovené, Ze rozvoj byvania v obci bude k ndvrhovému obdobiu modelovo rieSeny s priemernou obloZnostou
2,7 0sdb/byt pre navrhy nového plosného rozvoja sidla. Stanovend obloZnost 2,7 obyv/byt pre rozvoj byvania
predstavuje 370 bytov na 1000 obyvatelov .

Navrh rozvoja byvania v obci je rieSeny v etape Konceptu UPN v dvoch variantoch s nasledovnymi
postupmi

a. priebeznym skvalitiiovanim sucasného bytového fondu — funkéné plochy A1-A3 z vlastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany domovy
a bytovy fond v stlade so stanovenymi podmienkami regulativ Gzemného planu,
navrhnuté zobytnenie neobyvanych bytov — predpoklad cca 50% z evidovanych 91 bytov - t,j. cca 45 bytov,

o dostavbou volnych prelik - funkéné plochy A1-A2 vramci suCasnej ulitnej rodinnej zastavby na
pozemkoch v zastavanom Uzemi obce, vyuZitim dopravne pristupnych zahrad v zastavanom uzemi obce na
zahustovanie rodinnymi domami v sulade so stanovenymi regulativmi Gzemného planu ;
navrhovana kapacita - cca 10 rodinnych domov,

¢. navrhom novych lokalit bytovych budov - funkéné plochy B1 - byvanie v rodinnych domoch
— funkéné plochy B2 - byvanie v bytovych domoch
Na z&klade zhodnotenia Uzemnotechnickych danosti navrhuje rozvoj byvania na disponibilnych plochach
v zastavanom Uzemi obce (urbanisticky blok 1/2 az 1/4) a na novych lokalitach za hranicou zastavaného
Uzemia obce (urbanisticky blok 1/1, 2/1 az 3/2), v nasledovnych lokalitich a v sulade so stanovenymi
regulativmi uzemného planu obce

Variant ¢.1
Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v bytovych budovach v kategorii rodinné domy
- urbanisticky blok 1/1 — Polovnicky rad cca 10bj

1/2 - Ulica mladeze cca 4bj

1/3 - Jokaiho a Komarfianska cca 20 bj

1/4 — Uzka a Kolarovska cca 20 bj

2/1 - Vinohradnicky rad |. cca 38 bj.

2/2 — Vinohradnicky rad |. cca 58 bj.

2/3 - Zahradnicky rad, Kupefnd cca 46 bj

2/4 - Kuapelna, Mierova cca 200bj

spolu cca 216 bj.
Nové plochy s funkciou B2 — byvanie v bytovych budovach - kategéria bytové domy
- urbanisticky blok 2/5 - Kupelna cca 40 bj.

spolu cca 40bj
Spolu nové plochy cca 256 bj.
Variant ¢.2
Nové plochy s funkciou B1 - byvanie v bytovych budovach - kategéria rodinné domy
- urbanisticky blok 1/1 - Ruzova ul. cca 181bj

1/2 - Mlynsky rad cca 24 bj

1/3 - Ulica mladeze cca 4bj

1/4 — Polovnicky rad cca 8bj

1/5 — Komarianska, Jokaihoul.  cca 32 bj

1/6 - Eri Kert cca 20 bj

1/7 — Uzka a Kolarovska cca 10bj
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2/1 - Vinohradnicky rad |. cca 24 bj

2/2 — Vinohradnicky rad II. cca 14 bj

2/3 — Kupelna, Zahradnicky rad  cca 36 bj

2/4 — Kupelna, Mierova cca 60 bj

spolu cca 250 bj.

Spolu nové plochy cca 250 bj.

Sumar navrhu rie$enia byvania :
Variant 1
Zobytnenie neobyvanych bytov cca 45bj
Preluky — v stcasnej zéstavbe s funkciou A1-A2 cca 10bj - rodinné domy
Nové plochy — s funkciou B1 cca 216 bj - rodinné domy
Nové plochy — s funkciou B2 cca 40bj - bytové domy
Celkom variant 1 cca 311bj
Variant 2
Zobytnenie neobyvanych bytov cca 45bj
Preluky — v siCasnej zastavbe s funkciou A1-A2 cca 10bj -rodinné domy
Nové plochy — s funkciou B1 cca 250 bj - rodinné domy
Nova plochy — s funkciou B2 cca 0bj - bytové domy
Celkom variant 1 cca 305 bj

Stanovené koncepéné zasady pre rozvoj byvania :

Nové plochy na byvanie rieSené v okrajovych polohach zéstavby obce s roz$irenim zastavaného uzemia
podla navrhu s nasledovnou orientacnou ploSnou Strukturou zastavby :

- bytové domy — pozemky podla nadvaznej spresfiujlcej pripravy UPP, UPN Z,
- individualne rodinné domy - pozemky od 400 m?,

- rodinné dvojdomy — pozemky od 350 m2 pre 1 dom

- radové rodinné domy — pozemky od 250 m2 pre 1 dom

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt.

V rozvojovych plochach byvania su rieSené plochy zakladnej obCianskej vybavenosti, verejnej sidelnej
zelene s drobnou architekturou, detskymi ihriskami.

Navrh podita s vyuzitim Casti pléch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych pléch byvania s podmienkou, ze novovytvoreny stavebny pozemok je dopravne pristupny.

Zachovanie aobnova pdvodnej kompaktnej zastavby obce s charakteristickym uliénym domoradim
a prvkami regionalnej architektiry su rieSené podla stanovenych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim. Tieto budu konkretizované v projektovej priprave obnovy suboru.

Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode zastavby.

Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén na novych plochéach je potrebné vypracovat podrobny
uzemnoplanovaci podklad - urbanistickl S$tadiu, resp. Uzemny plan zony, kde stanovené vstupné
urbanisticko-architektonické regulativy budu detailnejSie konkretizované.

Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra obce nie su
principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaju.
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2.7.2 Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti

V rozvoji obce je navrhnuté rieSit optimalinu Struktiru kompletovania zakladnej a vy$Sej obcianskej
vybavenosti podla urbanistickych $tandardov tak, aby zodpovedala stanovenej funkcii sidla lokalneho
vyznamu vidieckeho typu s vyhlfadovym poctom cca 3 000 obyvatel'ov k navrhovému obdobiu roku 2030.

Stanovené su nasledovné koncepéné principy :

= Navrhom vybavenosti zabezpe€it podmienky pre komfortny Zivot obyvatefov obce a rekreacnu
navstevnost v obci bez vynuteného dochadzania za zékladnou obéianskou vybavenostou do okolitych
sidiel.

= TaZisko obg&ianskej vybavenosti maloobchodne] siete a sluZieb umiestnit v centralnom priestore obce
formou urbanisticko-architektonického dokompletovania a skvalitnenia su¢asného vybavenia.
K tomu vyuZit disponibilné objekty uz nevyuZivaného byvania, pévodnej vybavenosti, a pod. na atraktivne
zariadenia obCianskej vybavenosti a turistickej navstevnosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie
zariadenia, ob&erstvenie, a pod.

= DalSiu obgiansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v ramci sicasnej uliéne;j
zastavby obce a v ramci planovanych novych stborov byvania v optimainej spadovej dostupnosti.

V ¢€leneni jednotlivych odvetvi obCianskej vybavenosti je Koncept UPN rieSeny v dvoch variantoch s nasledovnym
programom rozvoja :

Skolstvo a vychova

Materska sSkola

Z hladiska lokalizacie v uzemi a stavebno-technického stavu sucasné zariadenie materskej Skoly vyhovuje.
Kapacita zariadenia vyhovuje pre umiestnenie 80 deti. V ramci si¢asného areélu je dostatok ploch pre pohybové
aktivity deti a disponibilna plocha pre pripadné rozSirenie zariadenia dostavbou nového pavilénu.

Orientacia vo vyvoji skupiny materskych $kol by mala smerovat k zvySovaniu kvalitativnej Urovne
predSkolského vyuCovacieho procesu, zvySovaniu naro¢nosti a kvality materiaineho vybavenia modernymi
uéebnymi pomockami, celkového stavu materialno-technickej zakladne, zhodnocovaniu stavebno-technického
stavu budov, zvySovaniu estetickej Urovne priestorov.

Z hladiska dlhodobej rozvojovej prevadzky obce je vo vztahu k navrhovanému rozvoju funkcie byvania
a sledovanému demografického rastu podtu mladych obyvatefov navrhuje sa riesit v UPN obce tzemné
podmienky pre situovanie samostatného nového zariadenie materskej Skoly s prislusnym vybavenim v optimalnej
dochadzkovej dostupnosti. V ramci novych stborov byvania sa predpoklada umiestnenie zariadeni sukromne;
materskej Skoly.

Zakladna Skola

V rozvojovom programe obce sa oCakava pozitivny demograficky vyvoj a tym aj predpoklad vacSieho
poétu mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla stanoveného koncepéného principu tvorby podmienok pre
komfortny zivot obyvatelov obce je ziaduce pripravit podmienky na to, aby v obci boli nadalej funkéné dve pino
organizovana 9. triedne zékladné Skoly s vyu€ovacim jazykom madarskym a slovenskym.

Z pohladu buducich poziadaviek na rozvoj zakladného Skolstva v obci nie je indukovana potreba vystavby
novej UCelovej zakladnej Skoly, skor je nutna orientacia na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich
zariadeni, na dobudovanie a zlepSovanie jestvujuceho stavu materidino-technickej zakladne, zvySovanie
estetickej Urovne priestorov, vylepSovanie materialneho vybavenia $kél modernymi ucebnymi pomédckami,
zvySovanie urovne Specialnych ucebni vypoctovej techniky a sustavne zdokonalovanie technického vybavenia.

Stredné Skolstvo
Centrom dochadzky za strednym vzdelanim je okresné sidlo Komarno, Nitra, Dunajska Streda, Bratislava. Tento
stav bude aktualny aj v budlcnosti.
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Zariadenie pre stredné Skolstvo v obci nie je navrhnuté.

Kultura a osveta

Pre navrhové obdobie bude cielom vytvarat podmienky pre aktivizaciu spoloenského Zivota obCanov
réznych vekovych kategérii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych
tradicii a ich prezentacie.

K tomu je potrebné zabezpedit skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych zariadeni pre kultirno-spoloéensku
¢innost, vytvaranie podmienok pre rozvoj rozmanitych aktivit a atraktivnych programov.

Navrhnuté je rieSit spbsob optimalneho vyuzitia Kultirneho domu, hlavne pre pravidelné kultrne
a spolo¢enské podujatia, aktivizaciu ¢innosti ob¢ianskych zdruzeni v obci a mikroregione.

Pre objekt Kultirneho domu je navrhnutd architektonicka obnova - prestavba a spdsob jeho optimalneho
priestorového zapojenia do Struktdry centra obce s prisluSnou rekonstrukciou exteriéru — novym vytvarnym
rieSenim fontany, drobnou architektirou - laviéky, verejné osvetlenie, stojany na odkladanie bicyklov,
odpadové nadoby, s travnikmi, kvetinovymi zahonmi, okrasnymi krikmi.

V polohe nevyuZzivaného pozemku pri kostole reformovanej cirkvi je navrhnuté vytvorit obecné namestie pre
denné spolocenské aktivity obyvatelov obce, ktory bude zaroved zhromaZdovacim priestorom. Na podporu
formovania namestia sa variantne navrhuje umiestnenie nového objektu vybavenosti s prednostnou
spoloCenskou funkciou a variant 2 navrhuje uzatvorenie ndmestia vyraznym blokom zelene mestotvorného
charakteru.

Nadvazne na priestor nového namestia vyuzit starSie pévodne obecné UCelové objekty leziace pri hlavnej
ceste na umiestnenie chybajlicej spolodensko-kultlrnej vybavenosti obce - zariadenie Informacnej a
cestovnej kanceldrie s expoziciou historie obce, galériou miestneho umenia a predajom miestnych
suvenirov, klubové priestory a pod.

Vramci novej vystavby obce je kompozicne rieSené peSie namestie so sustredenou obcianskou
vybavenostou obytnej zony sidla. Jej suCastou su disponibilné priestory pre spadové viacucelové
spolo€enské a kulturne vyuzitie.

Navrhuje sa dobudovat areal skanzenu a amfiteatra, umiestnit dalSie fudové dom a priestorovo a vizualne
zvyraznit prepojenie s centralnou €astou obce dopinenim ploch drobnou architektirou s regionalnymi
prvkami.

V ramci Struktury zastavby obce je navrhnuté riesit atraktivne zariadenia pre aktivizaciu spolo¢enského
Zivota ob&anov réznych vekovych kategérii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania
ludovych tradicii, ich prezentacie.

Pre rozne obecné poduijatia, kultirno-spoloenské a rekreano-oddychové obecné aktivity v prirodnom
prostredi sa navrhuje umiestnit novu rekreatno-oddychovu plochu v €asti nevyuzivanych a bezucelnych
pléch zelene pri Ruzovej ulici.

Priestor obecného parku sa navrhuje na revitalizaciu zelene s prebierkou stromov a architektonické upravy
s doplnenim chodnikov pre priame prepojenie taziskovymi priestormi centrélnej Casti obce.

Sport a telesna vychova

RieSené je skvalitnenie vybavenia suCasného arealu futbalového ihriska na udroven viacucelového

Sportového aredlu obce s odpori¢anym vybavenim :

- dostavba objektu Sportového klubu so Sathami, hygienickych zariadenim, kolkarfiou, skladom,
klubovriou, relaxacnym centrom - sauna, fitness, s ob&erstvenim,

- ihriska pre loptové hry, tenis, maly futbal, ponuka atraktivnych aktivit pre mladez, obyvatelov a aj
rekreaCnu navstevnost obce.

V ramci rozvojovej Casti arealu je rieSend prisludna Sportova vybavenost s odporuéanym vybavenim :
- viacucelova telocviéha — hala s parametrami pre loptové hry a tieZ pre spoloenské podujatia obce
s malym hfadiskom,
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- zariadenie typu fitnes centra s posiloviiou a aktuélnymi cvi¢ebnymi zénami.

= Vradmci rozvojovej Casti zastavby je su navrhnuté vrdmci zakladnej obCianskej vybavenosti plochy pre
Sportovo-rekreacné aktivity miestnych obyvatelov
- v porovnavacom variante 1 konceptu UPN — v priestore severnej zastavby obce
- v porovnavacom variante 2 — v juznej polohe Eri Kert a vnutrobloku medzi Koméarianskou a Jokaiho ul.

= Navrhnuté je dostavba aredlu strelnice v lokalite medzi ul. Skolskou a Kiipelnou s odporaganym vybavenim:
- Sportovy klub, polovnicky klub, spolo¢né priestory klubovni, Satne, prileZitostné stravovanie s vyhliadkovou
terasou a pod.,
- 12 stavov 25 a 50m strelnice pre piStolové a puskové discipliny, 6 stavov 100m strelnice s prislusnym
vybavenim a zaistenim bezpec¢nosti k nedalekej zastavbe

= Vjednotlivych Castiach obytnej zastavby obce su v rdmci siborov obCianskej vybavenosti, resp. samostatne,
navrhnuté arealy Sportovych ihrisk pre spadové obyvatelstvo, mladeZ a deti s odpordéanym vybavenim :
- viacucelova travnata plocha pre loptové hry s basketbalovymi koSmi a malymi brankami, detsky kit zabavy
so suborom preliezaciek, hojdackami, pieskoviskom, plochou pre hry, pristreSkom pre oddych.

Zdravotnictvo

= Vramci st€asného aredlu zdravotného strediska je dostatoCny priestor pre zabezpeéenie komplexného
poskytovania primarnej zdravotnej starostlivosti v podmienkach kvalitnych zdravotnickych zariadeni pre
vSetky skupiny obyvatelov a umiestenie dostatotného poctu ambulancii pre narast poétu obyvatelov obce,
ktory predpoklada navrhovany rozvoj ,

= Narast novych obyvatelov obce predpoklada vznik zriadeni sukromnych odbornych ambulancii, ktoré mézu
byt umiestiované v rdmci pléch rodinného byvania a na navrhovanych plochéch vybavenosti novej obytne;
z6ny v severnej Casti obce, kde je disponibilny priestor pre umiestnenie sukromnych ambulancii a aj lekarne.

Specializovanu zdravotnicku starostlivost bud( dalej poskytovat zariadenia polikliniky v Komarne
a v Kolarove, nemocnice v Komarne.

Maloobchodna siet' a sluzby

Rozvoj obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovdetkym spologenskym tlakom, poziadavkami
obyvatelov na rozvoj komplexnej vybavenosti a tiez politikou velkych obchodnych spoloénosti a ich umiestriovani
sa na miestnom trhu.

Predpoklada sa, Ze tlak na uroveri ponuky vybavenosti obce ur€itym spdsobom bude pdsobit na
stabilizaciu a dalSi narast obyvatelstva, aj na jeho zamestnanost priamo v obci.

Vtychto suvislostiach bude rozvoj maloobchodnej siete a sluzieb jednym z u€innych nastrojov
komunalnej politiky (poskytnutie priestorov v objektoch, lokalizaéné poplatky a pod.), aby bol vobci kvalitny
Standard ponuky sluzieb a tym aj zlepSenie podmienok a kvality byvania v obci.

Koncepéne je sledované, aby stupefi obCianskej vybavenosti vytvoril podmienky pre komfortny
Zivot obyvatelov, bez potreby cestovat do inych sidiel za obchodnymi produktmi a sluzbami.

= Navrhnuté je riesit skvalitnenie suasného obchodného vybavenia obce a program jeho kompletovania
podla urbanistickych Standardov na velkostni Uroven a funkénost sidla a v prislusnej peSej dostupnosti pre
obyvatelov v jednotlivych Castiach obce.

= Nové subory obchodno-obsluznej vybavenosti st navrhnuté obidvoma variantnymi rieSeniami v novych
obytnych zonach v prisludnej peSej dostupnosti s rozSirenim o ponukové priestory pre sluzby podnikatelov.

=V dvoch porovnévacich variantoch je v polohe Eri kert, rieSeny areal zahradnictva s pestovanim a predajom
kvetin, okrasnych a UZitkovych drevin, predajom pracovného néradia, zahradnych strojov, nabytku, bazénov
a dalSieho vybavenia zahrad ;
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Sluzby verejné

= Pre dalSie vyvojové obdobie je vzhfadom na predpokladany rozvoj sidle a rast po€tu obyvatelov navrhnuté
plosné rozSirenie arealu nového cintorina obce juznym smerom od su¢asného obidvoma variantmi zhodne.

Verejné stravovanie

= Navrhnuté je zasadne rieSit suasny nevhodny stav stravovacieho vybavenia v obci a program jeho rozvoja
podla urbanistickych Standardov na velkostnu droveri a planovanu funkciu sidla :
- rieSit stavebné Upravy a skvalitnenie prevadzky st¢asnych pohostinstiev v obci,
- vyuzit disponibilne architektonicky hodnotné objekty v obci na ponuku atraktivneho obCerstvenia
a miestnych Specialit kuchyne pre obyvatefov obce a dennd turisticko-rekreanl navstevnost.

=V centre obce je navrhovany Obecny penzion s ubytovanim, re$tauraciou, dennym barom s posedenim na
terase, s doplnenim vhodne upravenej zelene a pod.,

=  Pri vstupe do priestoru Legerov mlyn je navrhované obidvoma variantmi umiestnit’ atraktivne stravovacie
zariadenie s terasovym posedenim vramci stavajuceho objektu a prifahlého pozemku s vybavenym
vyletnym miestom a nastupom naucnej trasy ochrany prirody.

= Stravovacie vybavenia su rieSené v ramci
- $portového aredlu vo vychodnej ¢asti obce,
- klubového zariadenia arealu Sportovej a polovnicke;j strelnice,
- rekreacno-oddychovej zony pri termalnom kupalisku a wellnes centre v severnej rozvojovej ¢asti obce
navrhovanej v 1 variante,
- vo vymedzenych plochach obgianskej vybavenosti v obytnej zéne severnej rozvojovej Casti obce
navrhovanej v 2 variante,

Verejna sprava a administrativa

= Navrh administrativnej a komerénej vybavenosti rieSenej vo variante 1 severne od sucasného futbalového
Stadionu a vo vazbe na novu severnd obytnu zénu a na rekreaéno-oddychovu zonu.

= Navrh administrativnej a komer¢nej vybavenosti rieSenej vo variante 2 v zastavanom (zemi na volnom
pozemku juzne od su¢asného administrativneho centra spolo¢nosti Megart a.s..

= Navrh predpoklada, Ze vramci aredlov vyroby bude rieSena aj prisluSna administrativa so socialnou
vybavenostou pre zamestnancov a rieSenim statickej dopravy v ramci pozemkov areélov.

= Vrémci zény rekreatno-oddychového areélu bude umiestnena administrativna vybavenost zamerané na
spravu umiestnenych zariadeni a efektivny marketingovy program zény.

2.7.3  Navrh rieSenia socialnej vybavenosti

Program rozvoja socialnej vybavenosti je navrhnuté rieSit hlavne pre vekovu skupinu generagne starSich
seniorov nasledovne :

=V nevyuZivanych disponibilnych budovach centra obce umiestnit Dom socialnych sluzieb s komplexnym
vybavenim pre denny program déchodcov :
- jedalen, spoloCenska miestnost, herne, pracovna dieliia,
- opatrovatelska sluzba,
- oddychova &ast v parkovom prostredi arealu s plochou pre pohybové aktivity.

= Navrhom Specifického pobytového zariadenia Seniorské centrum v obidvoch variantoch :

— variant 1 v severovychodnej Casti obce s vézbou na novu obytni zénu a oddychovo-rekreacny areél a
wellnes centrum,

- variant 2 severozapadnej rozvojovej Casti obce v ramci novej obytnej a vo vazbe na zastavané Uzemie.
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V zariadeni je navrhované nasledovné ponukové vybavenie :

- malometrazne byty, - kapacita 10 jednoizbovych bytovych jednotiek,

- samostatné izby s hygienickymi bunkami — kapacita cca 20 izieb,

prislusné vybavenie v I. nadzemnom podlaZi - jedalen, spoloenska miestnost,

zdravotna regenerécia, lekarska starostlivost,

- oddychové Cast v parkovom prostredi s plochou pre pohybové aktivity,

- Cast sluzieb zariadenia - kuchyfa, praéoviia, zdravotna regeneréacia, lekarska starostlivost - v dennej
prevadzke je navrhnuta aj pre miestnych déchodcov.

= Navrh predpokladd, ze v ramci rodinnej zastavby bude podnikatelsky zaujem rieSit penziénové zariadenie
pre déchodcov resp. zariadenie hospicu s prisluSnou zamestnanostou miestnych ob&anov.

2.7.3. Navrh rieSenia cestovného ruchu a rekreéacie

Jednym z taziskovych programov variantného rieSenia Uzemného planu je vytvorit podmienky pre
vyrazny rozvoj atraktivnej vybavenosti strediska cestovného ruchu, rekreacie a aj funkcie kupelnictva s vyuzitim
termalneho prameia, ktory sa nachadza severne od zastavaného uzemia obce.

Navrhnuty program rozvoja rekreaéno-kupelnej a oddychovej zény s celoroénou prevadzkou pre
pobytovu a dennu navstevnost je rieSeny variantom 1 v severnej polohe obce s vazbou na si¢asnu zastavbu
obce a priamym zapojenim do Struktury obce.

Variant 2 je rieSeny bez rozvoja rekreano-kupelnej a oddychovej zény, vyuZitie termalneho pramena je
navrhnuté len na polnohospodarske innosti realizaciou sklenikového hospodarstva.

Program rozvoja cestovného ruchu, ponukového rekreacného, turistického a Sportového vybavenia sa
planuje previazat aj na systém regionalnej turistiky a v obci doplnit vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie.

V programe Uzemného planu navrhnutd rekreacno-oddychova zéna s vyuZitim termalneho pramefa aj pre
rehabilitatno-rekondiéné ciele je rieSena s troma funkénymi &astami Aquapark, Wellness centrum a Sport
centrum.

= Aquapark obsahuje dielCie funkéné Casti :

0 Areadl vstupnej verejnej vybavenosti
- zastavka verejnej autobusovej dopravy s pristreSkom a cestnou otockou,
- straZené parkovisko pre auta a bicykle,
- pokladria kupaliska
- hygienicka vybavenost
- sUbor zakladnej obchodnej vybavenosti a sluZieb :
* informacéné stredisko s cestovnou kancelariou, internetom, pozi€oviiou bicyklov,
* PNS, suveniry, knihy, CD, video,
* potraviny,
* drogéria,
* 8portové potreby,
* cukraren, pojazdna zmrzlina,
* bufetové vybavenie, mlieny bar,
* kapacitna reStauracia s kaviarfiou a tanciarriou,

0 Areél termalneho kupaliska - navrhuje sa v Urovni sezénneho zariadenai,
- 8atne, hygienicka vybavenost,
- centralne stravovacie vybavenie s terasami a vyhliadkovou vezou - retauracie,
samoobsluzna reStauracia, kaviarne, denné byry, cukrérne, bufety,
- velky teply bazén,
- maly horuci bazén,
- zabavny bazén - vodotrysky, morské viny, svetelné efekty, videotéka,
- bazény pre tobogany,
- detské bazény,
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- detské tobogany s bazénmi,

- studeny plavecky bazén s tribinou,

- opalovacie terasy so zariadeniami obCerstvenia a hygienickou vybvenostou
- oddychova a opalovacia lika v prirodnom parkovo upravenom prostredi

- ihriska detské, mladeznicke, pre loptové hry s travnatym povrchom

0  Ubytovaci areal
- subor apartmanov - 60 buniek v budovéach vstupnej vybavenosti strediska,
- ubytovacie chatky - kapacita 40 = 160 16Zok
- kemping pre karavany s pripojenim na siete technickej infrastruktry - 50 miest,
- centralne parkovisko ubytovacieho areélu,

0 Prevadzkovy a technicky areal
- administrativa strediska, vybavenie pre personal, prevadzkové parkovisko,
zariadenie na Upravy termalnej vody
technicky servis strediska a parku - dielne, garaze, zahradnictvo, pracoviia, zehliaren,
studfa a Upravia Uzitkovej vody,
Upravha spotrebovanej uzitkovej termalnej vody s recipientom

=  Wellness centrum — celoro¢né zariadenie s rehabilitano-rekondiénym programom
- centralny objekt :
* ubytovacia Cast - 120 izieb, stravovanie, klubovne, herne, konferenéna sala,
*kipelna East - wellnes,
- rekondiéné centrum — vaiiové kupele, virivky, inhalacie, solarium, odpocivéaren,
- prepojenie s parkom - rekondicné aktivity v exteriéri,
- pohybové kondi¢né centrum — telocviéiia, fitnes,
- kryty bazén plavecky s priechodom od otvorenej Casti,
- oddychova a opalovacia lika s lezadlami,
- ambulancia lekara, prva pomoc
- kolonada v parku s hudobnym pavilénom,
- prevadzkovy blok — administrativa, sluzby zamestnancov, servis,
- parkovacia garaz.

= Areal Sportu - exteriérové a interiérové Sporty
- vstupna vybavenost' s obCerstvenim, Satne, hygienicka vybavenost,
- 2x tenisové kurty, 2x squashové kurty, 2x badmintonové kurty, resp. loptové hry
- cvi¢né golfové odpalisko,
- viacucelové ihrisko pre loptové hry a minifutbal,
- kombinované basketbalové a volejbalové ihrisko,
- ihrisko plazového volejbalu s tribtinou.

V Struktlre zastavby obce je navrhnuté :

= subor rodinnych penziénov je umiestneny na rozhrani navrhovanej zony CR a rekreacie a novej rozvojovej
obytnej zény Sever,
navrhovana kapacita — 24 apartmanov, 48 izieb — 120 16Zok,

= Obecny penzién je rieSeny v centrélnej asti obce v polohe disponibilnej plochy rozostavanej budovy
obsluznej vybavenosti vo vnatrobloku ulic Hlavnej a Lipovej s vyuzitim okolitych pdvodnych domov
zastavby,
- navrhovana kapacita — cca 15 izieb,

= v uliénej zastavbe rodinnych domov riesit ponuku rekreaného pobytu s prenajatim samostatného byvania
penziénového typu s kuchynkou a hygienickym vybavenim,
- navrhovand kapacita — cca 20 apartmanov
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= vyuzitie disponibilnych objektov a dvornych Casti pdvodného bytového fondu, resp. hospodarskych &asti v
obci vhodnou stavebnou prestavbou na rekreaCny kratkodoby, resp. chaluparsky pobyt, atraktivne sluzby
cestovného ruchu — obCerstvenie, stravovanie, cukrarefi, predaj suvenirov a pod.,

= rieSit rozvoj znaCenych pesich a cyklistickych tras v prepojeni na trasy regionalneho charakteru.

V rieSenom Uzemnom celku je spolu navrhovana kapacita ubytovania :

= vramci zastavby obce -cca 20 izieb -40 16Zzok v obecnom penzidne
-cca 15 izieb -60 16Zok v penzionovom byvani
- cca 20 domov-80 1670k v chalupérskom byvani
spolu cca 35 izieb s cca 180 I6Zkami

= v ramci ubytovacieho areélu, wellnes a rekondicného strediska
- cca 120 izieb  -200 16Zok v rehabilitacno-rekondiénom centre
-cca 80 buniek -220 16Zok vo vstupnej Casti zony
- cca -160 1670k v chatkéch
spolu cca 200 izieb a buniek s cca 600 16Zkami
-cca 50 miest pre karavany

Celkom - cca 255 pobytovych izieb
- cca 780 pobytovych l6zkovych miest
- cca 130 sezonnych miest v karavanoch

Predpoklad sezonnej letnej dennej navstevnosti rekreacno-oddychovej zony
- cca 2 500 rekreaénych os6b

Poznamka:  Stacioname ubytovani hostia st chapani ako prechodni obyvatelia obce, nakolko v dennej
prevadzke vyuZzivaju jej obCiansko-rekreacnl vybavenost, systémy dopravy a technicke;
infradtruktury,

Koncept Uzemného planu v obidvoch variantoch navrhuje stabilizovat si¢asné plochy cestovného ruchu
v obci s navrhom priebeZnej obnovy na zodpovedajlicu Uroven st¢asného aj budiceho dopytu :

CARP PARADISE - RekreaCno-Sportové zariadenie spoloCnosti a sUkromny boiliesovy rybarsky revir je
¢innostou zamerany na v oblast Sportového rybolovu. Umiestneny je v severozapadnej Casti obce pri prirodnom
jazere, ktoré bolo revitalizované a rozmerovo a hibkovo upravené. Koncept riesenia otvara moznost (zemne
rozsirit tieto aktivity vychodnym smerom na susedné plochy s nelesnou zelefiou, s pozostatkami vodnych pléch
alebo podméacanymi ¢astami. Navrhom sa sleduje realna moznost tento priestor revitalizovat a vyuzit nielen
v spojeni so Sportovym rybolovom, ale aj pre obecné volno-priestorové aktivity rekreaéno-spoloéenského
charakteru a moznosti oddychu obyvatefom obce.

Stredisko environmentalnej vychovy Dropie - SAZP, nachadza sa v severnej ¢asti extravilanu obce, aredl je
vybudovany na ploche 4 ha, tvori ho komplex budov situovanych v prirodnom prostredi a vodna plocha,
nachadzajlca sa v jeho strede, so zachovalym brehovym porastom, bohata na vodné ZivoCichy, ryby a vtactvo.
Ustredna budova sliZi na prednaskovi €innost, na usporiadanie seminarov, pracovnych stretnuti, kratkodobych
a dihodobych pobytov pre mladez a Siroku verejnost. V rdmci areélu je budova s 16Zkovou Castou (42 posteli) so
socialnym vybavenim, jedalfou a priruénou kuchynkou.

V ramci konceptu rieSenia sa navrhuje zriadit nau¢nu trasu prirody s vychodiskovym bodom v aredli strediska.
Pre planované aktivity strediska je areal postacujuci a nenavrhuje sa plo$ny rozvo;.

Pofovny revir Zemianska Oléa - patri do polovnej oblasti s malou zverou M |1l Zitny ostrov, chovatelsky celok
Zitny Ostrov — juhovychod a je zaradeny do II. a IV. akostnych triedy so zameranim na sméiu, zajaciu a bazantiu
zver. Z hiadiska podpory navrhu rozvoja cestovného ruchu je otvorena moznost zaradit do portfélia rekreaCne;
ponuky obce Zemianska Ol¢a aj komeréné polovnictvo.
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2.7.4. Navrh rieSenia hospodarskej zakladne

Funkcia vyroby ma vobci dlhodobu tradiciu hlavne v oblasti polnohospodarstva, potravinarstva,

stavebnictva a remeselnej vyroby.

V sU¢asnosti je evidovana vyrazna zmena v ponuke pracovnych prilezitosti znizenim ich poétu tak
v pofnohospodarskej ako aj priemyselnej vyrobe.
V prevahe je mensia priemyselna vyroba, remeselna vyroba a dochadzka do prace mimo obce.

2.7.41 Pofnohospodarska vyroba

Pofnohospodérstvo je v okrese Komarno plosne najrozSirenejSou vyrobnou aktivitou. Okres patri medzi
polnohospodarsky najvyuzivanejSie Uzemia vramci SR. Ma velmi dobré pddne a klimatické podmienky pre
pestovanie takmer vSetkych polnohospodarskych plodin.

Celkovéa vymera pofnohospodérskej pddy v okrese Komarno je 86 622 ha, o je 85,11% z celkovej vymery

uzemia. Polnohospodarska a nepolnohospodarska péda je v pomere 85,11% : 14,89 %.

Stuperni zornenia pddy okresu je az 87,7 %.

Veterna erozia pody v okrese je vysoka, prejavuje sa na 74 475 ha.

Taziskové zameranie produkcie je orientované na sucho siate obilniny, kukuricu, olejniny, strukoviny,
technické plodiny. Po roku 1989 je sledovany rast pestovania zeleniny — toho ¢asu na plochéch 4 500 ha.

Po roku 1989 nasledoval postupny vyrazny pokles zivo€iSnej vyroby, najma v chove oSipanych a hydiny.

V obci Zemianska Ol¢a celkova vymera pofnohospodarskej pddy je 2477,45 ha, z toho orna pdda sa eviduje
na 2377,46 ha, ¢o je 95,98%. Tejto rozlohe zodpoveda aj vysoky stuperl zornenia polnohospodarskej pody.

Prehfad Uhrnnych hodnét druhov pozemkov k 19.5.2012:

YR
Druh pozemku Vymera ha poI’nohﬁszpz)(,i?rirl{ej pédy % z celkovej vymery

orna pdda 2377,46 95,98 85,09
vinice 13,90 0,56 0,50
zahrady 49,12 1,98 1,76
ovocné sady 1,25 0,05 0,04
trvalé travne porasty 35,70 1,44 1,28
pofnohospodarska pbda 2477 45 100 88,67
lesné pozemky 96,75 - 2,03
vodné plochy 58,44 - 2,09
zastavané plochy 158,92 - 5,69
ostatné plochy 42,63 - 1,52
vymera celkom 2794,21 100

Zdroj: Uhmné hodnoty druhov pozemkov k 10.9.2008 - Sprava katastra Komarno

Kvalita pofnohospodarskej pody

Pody v katastralnom Gzemi Zemianskej OlCe vznikli prevazne na spradiach a nivnych sedimentoch.
Podla charakteristiky bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa polnohospodarska pdda nachadza
v klimatickom regiéne velmi teplom, velmi suchom niZinnom. Priemerna teplota v januari je -1 az -2°C
a priemerné teplota vo vegetadnom obdobi je 16 az 17°C, dizka vegetaéného obdobia je 242 dni, priemerny
roény uhrn zrazok 500 — 550mm.

Vyskytuju tieto pddne typy a subtypy :

16 — CM¢& — ernozeme Giernicové, lahké, vysychavé

17 - CM&e — Gernozeme Eiernicové, prevazne karbonatové, stredne tazké

19 — Came - ¢iernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az lahké, s priaznivym vodnym rezimom
20 - Came- &iernice typické, prevazne karbonatové, tazké

32 - CM - &ernozeme (typ) plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, va&sinou karbonatové
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24 — Cam az Cap - Giernice typické az ¢iernice pelické, velmi tazké
96 - SK, SC - soloncaky a slance

Cernozeme

- su pédnym typom s tmavym humusovym horizontom vyskytujicim sa na spraSiach, na starSich nivnych
sedimentoch, kde uz velmi dihii dobu nedochédzalo k z&plavam a v niektorych uzemiach aj na spraSovych
hlinach

Ciernice

- sU pbdy stmavym humusovym horizontom, vyskytujuce sa prevazne v nivnych vodnych tokoch, menej
v pahorkatinach na miestach ovplyvnenych vy$Sou hladinou podzemnej vody

Pady su na rovine, st prevazne hlboké, bez skeletu, bez prejavu plosnej vodnej erdzie. St vSak nachylné na
pbsobenie veternej erdzie. Vaésina pddy v katastralnom uzemi je zaradena do prvej a druhej skupiny kvality.
Potencialna vodna er6zia je Ziadna alebo slaba, veterna erdzia je vysoka.

Polnohospodérska pdda je intenzivne vyuzivana, zaznamenany je nadmerna exploatacia.

Register obnovenej evidencie pody

Pre katastralne Uzemie obce je vypracovany a schvaleny Register obnovenej evidencie pody ( ROEP ).

Vzhfadom na neprimerand rozdrobenost vlastnictva k jednotlivym pozemkom pofnohospodérskej pody,
ktoré je brzdiacim faktorom v rozvoji obce je potrebné Ziadat o vypracovanie Projektu pozemkovych Uprav
a naslednej realizacii.

Hydromelioraéna stavby

Na katastralnom Uzemi obce Zemianska Ola sa nachadza siet povrchovych tokov, dve vodné plochy
a podzemné zavlahové sustavy. Hydrologicky Uzemie spadd do zakladného povodia rieky Dunaj, ktora je
vzdialena asi 5 km juzne od juznej hranice katastralneho Uzemia.

Odvodnovacie kanaly ochrariuju Uzemie pred zvySenymi stavmi vnatornych véd ich precerpavanim do Vahu,
resp. do Dunaja. V stcasnosti je predmetné Uzemie odvodiiované sustavou odvodiovacich kanalov, zadstenych
do Komarfianského kanala a kanala Holiare — Kosihy. Na vybudovanych odvodiovacich kanéloch je prietok
regulovany manipulaciou so stavidlami v zavislosti od hladinového rezimu.

Komériansky kanél odvadza vody na Cerpaciu stanicu Nova Osada pri Komarne, ktora pre€erpava vodu
z Komarnanského kanala do Vahu. Kanal Holiare - Kosihy odvadza vody na Gerpaciu stanicu Velké Kosihy, ktora
preCerpava vodu z kanala Holiare - Kosihy do Dunaja. Prevadzka odvodiovacich kanalov umozriuje pri pretazeni
CS Nova Osada uzatvorit zhydrouzla Holiare mozny pritok do Komarfianského kanala atento pritok
presmerovat na €erpaciu stanicu Velké Kosihy.

Sustavy odvodriovacich kanalov su v sprave $tatneho podniku Slovensky vodohospodarsky podnik, OZ
Bratislava, Sprava vnutornych véd Komarno a v $tatneho podniku Hydromelioracie Bratislava.

V spréve Statneho podniku Hydromelioracie Bratislava sa na katastralnom Uzemi obce Zemianska Ol¢a
nachadzaju tri podzemné zavlahové sustavy:
- zavlahova stavba ,Opatovsky Sokolec I,
- zavlahové stavba ,Zemianska Ol¢a*,
tieto zavlahové stavby su zasobované vodou prostrednictvom zavlahovej Gerpacej stanice Zemianska Ol¢a, ktora
¢erpa vodu z Komarfianského kanala a nachadza sa pri sutoku Komarfianského a Lipovského kanala,
- zavlahova stavba ,Zemianska Ol¢a — ToR",
je zasobovana vodou prostrednictvom prenosnej zavlahovej Cerpacej stanice Zemianska Ol¢a — T6n.

Pofnohospodarska vyroba

Je zabezpeCovana 2 polnohospodarskymi podniky a samostatne hospodariacimi rofnikmi :
- Megart a.s. Zemianska Ol¢a — zamestnava cca 80 pracovnikov

- Agrospol VKF Komarno Kameni¢na — (daj o poéte zamestnancov nezisteny,

- evidovani 8 sukromne hospodariaci rofnici — SHR.
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V minulosti velmi silnd produkcia ZivoCiSnej vyroby s chovom oSipanych a hydiny je toho Casu
v absolutnom utime.

Rastlinna vyroba

Orn& pdda sa podiela 96% na vymere pofnohospodarskej pddy extravilanu obce. Agrotechnickymi postupmi
je sustavne obrabana ¢o dokumentuje velmi vysoky stuperi zornenia.

Rastlinna vyroba v katastri obce je zamerana prevazne na vyrobu obilnin, sladovnického jaémefa, kukurice,
olejniny — repka olejnatd, sinecnica, cukrova repa, datelina, silaz na krmivo. Tato vyroba méa kazdy rok iny pomer
produkcie.

Na ornej pode a v zahradach rodinnej zastavby sa pestuji krmoviny, zelenina — najviac paprika, uhorky,
paradajky, kapusta.

Trvalé travne porasty sa podielaju 1,44% na celkovej vymere pofnohospodérskej pody, tvoria ich zbytky
pbvodnej stepne;j krajiny. Trvale trdvne porasty plnia velmi délezit ekostabilizacnu funkciu v krajine.

Zivotisna vyroba

Zivo€iSna vyroba bola zamerana na chov oSipanych a hovadzi dobytok a hydiny. V suéasnosti sa podstatne
redukovali stavy chovu hospodéarskych zvierat, chov oSipanych je len v obmedzenej kapacite a chov hydiny je
zastaveny.

Hospodarske dvory

MEGART a.s. — spravuje 3 hospodarske dvory

Hospodarsky dvor v severnej polohe nad obcou, vsu€asnosti v prevadzke s obmedzenou kapacitou,
nedostatoény odstup od obytného Uzemia obce je obmedzujlci limit pre rozsah a druh chovu hospodarskych
zvierat.

Hospodarsky dvor juzne sidla v polohe Malotonska oracina v su€asnosti prevadzkuje chov hovadzieho dobytka:

- 300 ks dojnic, s planom rozsirit chov na 400 ks dojnic

- 568 ks hovédzieho dobytka.

Ustajnenie dobytka je volné aboxové, v aredly su zariadenia pre pripravu krmiva — silaz, senaz, krmivo je
dopestované svojpomocne. V hospodarskom dvore je k dispozicii plnoautomaticka dojicka a zabezpelena
predpisana hygiena prvotného spracovania a uskladnenia mlieka.

Hospodarsky dvor v severnej Casti extravildnu obce byvaly Majer mieru je nefunkény a uz znaéne zdevastovany.

Agrospol VKF Komarno - 2 hospodarske dvory

Hospodarsky dvor v severnej polohe nad obcou, v spoloénom Uzemnom vymedzeni s hospodarskym dvorom
Megart a.s. je v sucasnosti v prevadzke s obmedzenou kapacitou. Nedostatocny odstup od obytného Uzemia
obce je obmedzujuci limit pre rozsah a druh chovu hospodérskych zvierat.

Hospodarsky dvor v extravilane v polohe Stredna Ol¢ianska pustatina je po celkovej rekonStrukcii hospodéarskych
budov s orientaciou na chov oSipanych. V tomto ¢ase z dévodov nerentability nie je chov o8ipanych realizovany.

Koncept Uzemného planu navrhuje aj pre nasledujuce obdobie vyuzivat arealy hospodarskych dvorov pre
vyrobné Ucely.

Variant1 - navrhuje intenzifikaciu a transformaciu susediacich hospodarskych dvorov Megart a.s. a Agrospol
VKF na rozvoj vhodnej priemyselnej vyroby, alebo vyroby zameranej na priemyselné spracovanie
polnohospodérskych produktov a finalizaciou prvovyroby. Plochy byvalého Majera mieru navrhuje vyuzit na
rozvoj ekologického polnohospodarstva s vyrobou biopotravin a ekologickym chovom uzitkovych hospodarskych
zvierat . Ktomuto vyuzitiu ma& vzhladom na polohu v katastri obce a danostiam okolitej krajiny vyznamny
predpoklad.

Tento zamer je v stlade s Koncepciou ekologického polnohospodéarstva na Slovensku a zakonom NR SR ¢.
224/1998 Z.z. o ekologickom polnohospodérstve a vyrobe biopotravin, nakofko katastrélne Uzemie obce
Zemianska Ol¢a je tvorené velmi vysokou mierou prave ornou pddou a zamer ekologizacie polnohospodarstva je
obzvI&st dolezity pre udrzanie celkovej stability krajiny.

Variant 2 — navrhuje vyuZzitie susediacich hospodarskych dvorov Megart a.s. a Agrospol VKF na intenzifikaciu
rozvoja Zivogisnej vyroby v severnej od obce vzdialenejSej Casti v kapacitnom rozsahu limitovanou blizkostou
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obytnej zastavby. Vyuzitie juznej €asti navrhuje so zmieSanou funkciou na rozvoj vhodnej priemyselnej vyroby,
alebo vyroby zameranej na priemyselné spracovanie polnohospodarskych produktov a finalizaciou prvovyroby.
Néavrh vyuzitia pléch byvalého Majera mieru navrhuje zhodne s variantom 1.

V zépadne C&asti na hranici katastra sobcou T6A sa nachadza hospodarsky dvor, ktory spravuje
polnohospodarsky podnik v Téni. Koncept Uzemného planu navrhuje vyuzitie arealu a prifahlych volnych pléch
pre umiestnenie bioplynovej stanice, kde je mozné spracovat biologicky odpadu z chovu, rastlinnej vyroby
ainého biologicky rozlozitelného odpadu. Vyrobenu energiu najma tepelnt je mozné vyuZivat pre miestnu
spotrebu a zaroveri elektrickl dodévat do distribu¢nej sustavy.

V navrhu zapracovat z&mer o zvy3eni ekologického spdsobu hospodarenia

2.7.4.2. Lesné hospodarstvo

Uzemie Nitrianskeho kraja zasahuje do 6 lesnych oblasti. Okres Komamo tvori lesnd oblast 02 -
Podunajské nizina — podoblast 02 - A,B,C (02 A — Podunajské rovina, Cenkovska niva, 02 B — Podunajska
pahorkatina — bez niv, 02 C — Sustava niv Podunajskej pahorkatiny). Lesnatost oblasti sa pohybuje od 2,5 —
8,14%. Lesnatost okresu v ramci VUC je 6,36 %. Z pohladu ohrozenia lesnych porastov sa lesna podoblast
poklada za stabilnu, suCasné drevinové zlozenie méa takmer pévodny charakter. Prevlddajucou funkciou lesov je
produkcia dreva.

Uzemie katastra obce Zemianska Olga tvori lesni podoblast 02 - A, spada pod Uzemie dunajskych
luznych lesov do lesného hospodarskeho celku (LHC) Calovo. Podra Ghmnych hodnét druhov pozemkov (UHDP)
k 07.07.2012 vymeru lesnych pozemkov tvori 59,52 ha, ¢o je 2,13 % celkovej vymery katastra ( celoslovensky
priemer je viac ako 40% ).

Spravu lesov a lesnicku prvovyrobu v katastri obce zabezpe€uju Lesy SR, §.p. Banska Bystrica,
odStepny zavod Palarikovo. Povinnosti pri ochrane lesa U zakotvené v § 28 zakona o lesoch.

Celkova plocha lesov je 59, 52 ha. Lesy su podla prevladajlcej funkcie zaradené do dvoch kategorii :

1. hospodérske lesy (H) na ploche 43,69 ha (ich prvoradou funkciou je produkcia dreva, okrem produkéne;
funkcie plnia hospodarske lesy spravidla aj funkcie dalSie, ich vyznam je vSak nizsi).

do kategérie hospodéarskych lesov su zaradené nasledovné dielce lesnych porastov: ¢.203a, 203b, 203c,

204a, 204b, 205a, 205b, 205c1, 205c2, 205d, 205e, 205f, 206a, 206b, 206¢, 206d, 210b, 211a, 211b,

211c, 213b
2. ochranné lesy (O) na ploche 15,83 ha (ich hlavnou funkciou je ochrana pédy), z nich v subkategorii a —

Lesy na mimoriadne nepriaznivych stanovistiach (ako su najma sutiny, strze, nespevnené Strkové

nanosy, raseliniska, mokrade) su na ploche 1,86 ha av kategérii d — Ostatné lesy s prevazujicou

funkciou ochrany pody (lesy potrebné na zabezpelenie ochrany pddy najma na sekundérne
zdegradovanych stanovistiach ako zamokrené a poddolované Uzemia, vymole; lesy chraniace susedné
pozemky — ochranné lesné pasy a vetrolamy na lesnych pozemkoch ) su na ploche 13,97 ha.

do kategdrie ochrannych lesov su zaradené nasledovné dielce lesnych porastov: €.204c, 207a, 207b,

208, 210a, 212, 213a.

Pestovana, tazbova obnovna Cinnost je vykonavana podfa Programu starostlivosti o lesy na obdobie
rokov 2013 — 2018 vypracovaného pre jednotlivé lesné hospodarske celky (LHC). Lesy su sUcastou lesného
hospodarskeho celku LHC Calovo.

Vekové a druhové zloZenie lesov
Lesné porasty v rieSenom uzemi su tvorené listnatymi monokulturami. Listnaté dreviny sa nachadzaju
na ploche 53,86 ha, ich priemerny vek je 31,7 rokov. Najviac je zastUpeny jasef a topol Slachteny.

Drevinové zlozenie — agregované dreviny
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Drevina Vymera v ha Percento Priem. vek Priem. bonita

Agat 0,34 0,77 % 54,7 13,9
Dub 6,34 14,34 % 16,4 21,8
Jasen 17,45 37,35 % 20,2 28,7
Javor 4,07 8,98 % 15,6 26,9
Jelsa 1,65 3,28 % 25,0 18,0
Ostatné listnaté 0,06 0,05 % 45,0 24,0
Topol doméci 2,37 2,02 % 30,7 18,0
Topol &lachteny 16,06 28,66 % 36,2 21,2
Viba 5,52 4,55 % 414 16,2
Spolu 53,86 100,00 %

Vekové zlozenie lesov sa vyjadruje pomocou vekovych stupriov s desatroénym

drevin je najviac zastupeny 1., 3. a 4. vekovy stupef.

Prehlad pléch drevin podla vekovych stupriov

rozpatim. Z listnatych

Vekovy stupen (vymera v ha)
Drevina 1 | 2 | 3 4 | 5 | & Spolu
ha ha
Agat 0,04 0,30 0,34
Dub 0,96 3,48 1,90 6,34
Jasen 3,02 5,36 5,09 3,69 0,29 17,45
Javor 0,73 2,25 1,09 4,07
Jel$a 1,65 1,65
Ostatné listnaté 0,06 0,06
Topol domaci 0,45 0,19 1,73 2,37
Topol $lachteny 1,72 1,86 1,41 7,26 2,81 1,00 16,06
Viba 1,67 3,85 5,52
Spolu 6,88 12,95 11,14 12,81 8,78 1,3 53,86
+ Holiny 5,66
Lesy spolu 59,52

Charakteristika lesnych porastov v k.u. Zemianska Ol¢a

Lesné porasty zaradené do kategérie H (hospodarske lesy) - st klasifikované ako stredne ohrozené porasty, kde
stupen ohrozenia charakterizuje intenzitu pésobenia Skodlivych Cinitelov na lesny porast a odolnost porastu voCi
nim. VSetky dielce hospodarskych lesov spadaju pod 1. stupefi ochrany prirody.

Zaradujeme sem porasty na stanovistiach luznych lesov vyrazne ovplyvnenych spodnou vodou. Prevazujicimi
drevinami su: jasen Stihly, jasen Uzkolisty, dub zimny, dub letny, javor horsky.

Lesné porasty zaradené do kategorie O (ochranné lesy) - okrem dielca €.208 vSetky dielce ochrannych lesov
spadaju pod 1. stupef ochrany prirody asu klasifikované ako mierne (ojedinele stredne) ohrozené porasty
(stupen ohrozenia charakterizuje intenzitu pdsobenia Skodlivych Cinitelov na lesny porast a odolnost porastu vodi
nim). Kategdrie ochranného lesa na rieSenom uzemi :

— Lesy na mimoriadne nepriaznivych stanovistiach ( a ), funkéného typu B — protierdzny,

— Ostatné lesy s prevazujucou funkciou ochrany lesa ( d) - so Specifikom t — vetrolamy, funkéného typu F -
protideflaény, funkéného typu CB — vodohospodarsky protierézny

Lesny porast dielca ¢.208 je v kategdrii — Ostatné lesy s prevazujucou funkciou ochrany lesa ( d ) funkéného typu
JB - ochrana prirody, protierdzny, spada pod 4.stupe ochrany prirody — je si¢astou CHA Dropie.

Dielce €.203, 204, 205, 206 spadaju pod uzemie europskeho vyznamu - SKUEV 0077 Dunajské trstiny.
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Dielce €. 208, 211a, 211b su lokalizované v chranenych uzemiach - CHA Dropie - Lesny porast dielcov spada
pod 4.stupen ochrany prirody.

Prirodzenymi lesnymi porastmi v rieSenom Uzemi su luzné lesy tvorené pdvodnymi druhmi drevin - vib
a topofov. Pvodné a prirodzené biotopy predstavuje vyznamny potenciél pre udrZanie ekologickej stability
v Uzemi a pre zachovanie pdvodnej druhovej skladby rastlinstva i ZivoCiSstva. Pévodné luzné lesy su ohrozované
prenikanim agresivnejSich invaznych druhov drevin ako su aj javorovec jasefiolisty a agat biely.

Z tohto hladiska je potrebné, aby lesné hospodarstvo v dalSom obdobi najma v rdmci obnovy porastov
uprednostnilo pévodné druhy vib a topolov, vylicilo postupne monokultiry najmé nepdvodnych druhov topolov,
nerozSirovalo plochy agatovych porastov a Zivelny rast jele, rychlorastucich krikov.

Z hladiska vodného rezimu sa oblast ¢leni na terestrické pody — spraSe a sprasové hliny, semiterdtrické
pddy — pddy pod vplyvom spodnej vody periodicky zaplavované — charakteristika pre luzné lesy.

Z UPN regionu Nitrianskeho kraja vyplyva pre okres Komarno odporiganie na rozsirenie kategorie
ochrannych lesov aZz na hranicu 3 750 ha, najma v relativne najsuch$ich lesnych typoch dubového lesného
vegetacného stupiia a zalesfiovanim pléch nevhodnych na pofnohospodarsku vyrobu.

2.7.4.3. Priemyselna, komunalna a remeselna vyroba, skladové hospodarstvo

Priemyselna vyroba v obci ma spoloéensky vyznamné postavenie a bohatl tradiciu. PoCiatok rozvoja
priemyselnej vyroby sa traduje na 19. storoie. Odvtedy sa nepretrzite rozvija napr. podfa udajov k scitaniu
obyvatelstva vroku 2001 poskytoval eSte cca 700 pracovnych miest. V poslednom desatroi v8ak do$lo
k pozastaveniu vyroby vo viacerych vyrobnych podnikoch, napr. ZDA Partizanske 530 zamestnancov, a ponuka
pracovnych prileZitosti hiboko poklesla. Zo ziskanych informacii v ramci etapy prieskumov v siCasnosti sa
pohybuije na hranici 80-tich pracovnych miest.

Skladové hospodarstvo najma uskladnenie pofnohospodérskych komodit ma dihodobu tradiciu, na ktord
nadvazuje moderné zariadenie Pofnonakupu pri Zelezni¢nej stanici.

V sucasnosti k vyznamnym vyrobnym podnikom patri

= BAGIN GATTER s r.0. — smrekové rezivo, kompletné stredné systémy, zamestnava 15 pracovnikov

= JUVA Slovakia s r.0. — parketaren, vyroba predaj, zamestnava 30 pracovnikov

= MINIPEK s r.0. — pekaren, zamestnava 15 pracovnikov

= Polnonakup - pri Zelezniénej stanici, spracovanie a skladovanie polnohospodarskych komodit, vyroba
kfmnych zmesi, po€et zamestnancov nezisteny,

= AGROREAL VM - Mlyn Zemianska Ol¢a — spracovanie pofnohospodérskych komodit, poget pracovnikov
nezisteny.

Komunalna vyroba je zastlpena drobnymi prevadzkami orientované na vyrobné sluzby pre obyvatelstvo ako
autoopravovne, pneuservis a pod. K najvyznamnej$im patri :
=  AUTOLACK SERVISE - autolakoviia Tibor Both, poget zamestnancov 5

Remeselna vyroba je zastupena mensimi prevadzkami remeselnych dielni:

= CAPRICORN - tka&ska dielfia — Ing. Imich Susik, zamestnava 3 pracovnikov,

= stolarska dielfia — Alexander Balogh, zamestnava 3 pracovnikov,

Drobna komunalna a remeselna vyroba je prevadzkovana v samostatnych, prevazne v prenajatych objektoch,
alebo v pristavbach k rodinnych domom. Tomuto rozloZeniu zodpoveda sucasné rozna architektonicko-stavebna
a kvalitativna Uroven prevadzkovanych zariadeni.

VUPN regionu Nitrianskeho kraja je vramci okresu Komarno vyhodnotené mozné zameranie
priemyselnej vyroby na baze strojarenského priemyslu, administrativy a sluzieb.

Koncept tizemného planu navrhom v oboch variantoch predpoklada, ze obec Zemianska Ol¢a sa bude v
dalSom obdobi rozvijat s funkciou vyrazného posilnenia hospodarskej zékladne - vytvorenim Uzemnym
podmienok pre rozvoj cestovného ruchu, priemyselnej vyroby, vyroby so zameranim na spracovanie
polnohospodéarskych komodit prvovyroby, posilnenim polnohospodarskej zivo€isnej vyroby a tvorbou podmienok
pre drobnu komunalnu a remeseind vyrobu.
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Vramci obce je navrhovand moznost rozvoja hospodérskych aktivit az do Urovne v kategorii
priemyselného parku a umiestnenia investicii strategického charakteru. Vtom zmysle je v Uzemnom plane
navrhovany rozvojovy program vyrobnych aktivit v plo3ne rozloZenych rozvojovych areéloch, ktoré v suhrne budu
znamenat vyrazny narast pracovnych prileZitosti.

Variant 1 - navrhuje v polohe severne od obce a pri budiicom objekte obecnej COV areal vyroby kategorie
priemyselného parku spristupneny z cesty 111/063047, s umiestnenim vyroby vyluéne strategického charakteru.
Od okolitého prostredia polnohospodarsky obrabanej krajiny bude oddeleny pasmi izolacnej zelene v ramci
vnutorného obvodu pozemku.

Variant 2 — navrhuje v totoZnej polohe vyuZit Uzemie pre umiestnenie priemyselnej vyroby, ale vo va¢Som
ploSnom rozsahu. Z hladiska strategického sa tym pripravuje priestor pre umiestnenie celospoloensky
vyznamnej investicie.

V suc¢asnosti obmedzene vyuzivany areal polnohospodarskeho dvora na Zivo€isnu vyrobu v severnej
Casti obce sa navrhuje na intenzifik&ciu a vyuZitie cca 40% plochy na rozvoj vhodnej priemyselnej vyroby, alebo
vyroby zameranej na priemyselné spracovanie polnohospodarskych produktov z prvovyroby. Plo$nou rozlohou
vacsia Cast sa nadalej ponechava pre zivo€isnu vyrobu v kapacitnom rozsahu limitovanou blizkostou obytnej
zastavby obce.

V obidvoch variantoch st navrhnuté v polohe juzne od zastavby obce apri ceste 1/63 nové plochy
priemyselnej vyroby so zameranim na spracovanie dreva a vyrobkov z dreva, podkladom k vymedzeniu Gzemia
bol predbezny investorsky zamer.

Navrhova Cast oboch variant prebera vSetky prevadzkované zariadenia komunalnej a remeselnej vyroby
s ¢innostami, ktoré nie su v kolizii s okolitou zastavbou rodinného byvania.

2.7.4.4. Nerastné suroviny

V katastri obce Zemianska Ol¢a nie su evidované objekty na ktoré ba sa vztahovala ochrana loZisk
nerastnych surovin, neeviduju sa staré banské diela, nie je ur€ené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast
a nie su registrované zosuvy.

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

SuCasné zastavané uzemie obce bolo vymedzené k 12.12.1987. V samostatnych urbanizovanych
lokalitach v rdmci katastralneho Uzemia nebola hranica zastavaného uzemie rieena.

Podla poskytnutého podkladu Spravy katastra v Koméarne je hranica zastavaného zemia premietnuta
do vSetkych vykresov grafickej Casti.

Hranica katastralneho uzemia obce prechadza v zapadnej ¢asti obce RuZovou ulicou a pretina su¢asnu
zastavbu obce a preto zapadnejSia Cast zastavby leZi v katastrdlnom Uzemi obce Lipové. Tento stav je dbsledok
spolocenskej situacie z obdobia pred novembrovymi udalostami, kedy obec Lipové bola administrativne sucastou
Zemianskej Olce.

Hranica zastavaného Uzemia Zemianskej Ol¢e podla Udajov katastra nehnutelnosti je uréena len po
katastralnu hranicu. Pre &ast obce zapadne od ul. Ruzova nie je hranica zastavaného izemia uréena. Uzemny
plan nazval toto Uzemie ako skutoéne zastavané Uzemie obce Zemianska Oléa a vymedzil hranicou
rovnomenného nazvu. Hranica skutone zastavaného Uzemia prebieha:

- od hranice katastralneho Uzemia po vychodno-zapadnej Casti ul. RuZova, dalej po obvode zastavanej Casti
arealu Carp Paradise, pokraduje po zapadnom obvode rodinnej zastavby k Zelezniénej ulici, smerom na zapad
k posledného obydliu obce, pretina Zelezniénu trat' €.131 juznym smerom a v stbehu s katastralnou hranicou
smeruje k arealu Polnonékupu,

- vdotyku s pozemkom aredlu Polnonakupu sa odklana juznym smerom a prechadza po jeho obvode, pretina
Zelezniénu trat a pripéja sa na hranicu zastavaného Uzemia obce vedenu ulicou Mlynsky rad.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Uzemny plén obce Zemianska Oléa
Koncept 47



Jednou z rozvojovych Uloh Uzemného planu je vymedzit novl hranicu zastavaného Uzemia obce tak,

aby zahrnula vSetky st¢asné a navrhované funkéné rozvojové plochy prevadzky sidla.

Navrhnuté rozsirenie zastavaného tizemia obce (ZU) v astiach sii¢asnej a navrhovanej zastavby je

vymedzené :

v0 vazbe na zastavané Uzemie obce :

v severnej Gasti obce od stgasnej hranice ZU na ulici Uzka po vonkajsom okraji navrhovanej zastavby
obytnymi budovami pri ulici Vinohradnicky rad a dalej prechadza po hranici navrhovaného pasu izolacnej
zelene pri miestnej komunikacii a popri obvode aredlu sklenikového hospodarstva, dalej po obvode
navrhovanej obytnej zony zapad a pripaja sa na hranicu katastra a si¢asnu hranicu ZU v severnom vybezku
pozemku Carp Paradise,

v juznej polohe po vonkajSom obvode navrhovanej obytnej zastavby pri ul. Mlynsky rad, na Kapitanskej ul. sa
odkloni juznym smerom popri miestnej komunikécii s chodnikom k navrhovanej Zelezni¢nej zastavke
s nastupistom a po ich obvode a pozemku Zeleznic sa vracia spat' po vonkajSom okraji miestnej komunikéacie
a obvode navrhovanej plochy zmieSanej obytno-obsluznej vybavenosti a pripoji sa na hranicu ZU na ul.
Polovnicky rad,

od rohu ul. Polovnicky rad prechadza po obvode navrhovanej obytnej zastavby (1/4/B1) vychodnym smerom
a pripoji sa k hranici ZU,

mimo Uzemia obce :

v severnej Casti po obvode navrhovanych ploch priemyselnej zony sever vratane pozemku s planovanou
stavbou obecnej COV

vo vychodnej Casti po obvode vymedzenej plochy Cerpacej stanice Hoffer s redtauraénou vybavenostou,

v juznej asti po obvode navrhovaného priemyselného arealu a po obvode stavajliceho polnohospodarskeho
dvora v polohe Malotonska oracina, ktoré tvoria juznu priemyselnu zonu,

v zapadnej Casti po obvode Malotonského lesa a navrhovanej a stavajlcej Casti hospodarskeho dvora
patriaceho pofnohospodarskemu podniku v Téni sa pripoji na hranicu katastralneho uzemia obce

samostatné urbanizované lokality, kde dosial nie je stanovené zastavané Uzemie obce :

Legerov hon v severnej Casti extravilanu po obvode pozemkov so sucasnymi zastavanymi plochami
a navrhovanym rozvojom,

Stredna olianska pustatina po obvode pozemkov zastavby lokality.

Rozvojové hranice zastavaného Uzemia obce asamostatne urbanizovanych lokalit su zakreslené vo
vykresoch ¢.2, 3,4, 5, 6, 7.

| 2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

\ 2.9.1. Vymedzenie ochrannych pasiem podFa osobitnych predpisov

V Uzemnom pléane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy, technickej infraStruktury,

obcianskej vybavenosti, vyroby, pofnohospodarstva, ochrany prirody :

doprava cestna

- trasa $tatnej cesty 1/63 Bratislava — Komamno - Stdrovo,

- trasa regionalnej cesty 11/063047 Kolarovo - Zemianska Ol¢a - 1/63,
- trasa regionélnej cesty 11/063048 Zemianska Ol¢a - Ton,

doprava Zelezni¢na
- Zelezniéna trat &. 131 Bratislava - Dunajska Streda - Komarno
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energetika - elektricka energia

vedenia a trafostanice,

VN vedenia od 1kV do 35kV s holymi vodiémi je ochranné pasmo 10m na kazdu stranu od krajného
vodica, v stvislych lesnych priesekoch 7m,

VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodiémi je ochranné pasmo 15m na kazdu stranu od krajného
vodica,

VVN vedenie 400 kV je ochranné pasmo 25m na kazdu stranu od krajného vodica,

kablového vedenia do 110kV v zemi je ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od krajného kabla,
vzdusné VN pre 22kV vedenia a stoziarové trafostanice maju ochranné padsmo vymedzené zvislymi
rovinami vo vzdialenostiach 10m,

vzdus$né NN vedenie nema ochranné pasmo,

trafostanica 22/0,4kV - ochranné pasmo je kruh o polomere 10 m,

trafostanica s vnatornym vyhotovenim - ochranné pasmo je vymedzené obostavanou hranicou objektu,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do stanice na vymenu technologickych zariadeni.

stanice vonkajSieho prevedenia s napéatim do 110 kV - ochranné pasmo je 10m od hranice objektu
elektrickej stanice.

v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakézané alebo obmedzené
stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a Cinnosti, ktoré by ohrozovali energetické dielo a jeho
plynuld a bezpeénl prevadzku,

energetika - zemny plyn

vysokotlakovy plynovod VTL DN 300 PN 0,4 MPa, obojstranné ochranné pasmo 8 m
bezpecnostné pasmo 20 m obojstranne.

miestne STL plynovody - ochranné pasmo 2m,

ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,

vodné hospodarstvo

vodné zdroje - I. pasmo hygienickej ochrany podfa ur¢enia s oplotenim
vodojem - ochranné pasmo v okruhu 50m,

vodné toky

ochranné pasmo 5m od brehovej &iary toku, v ktorom nie je mozné umiestriovat technicku infrastruktiru,
pevné stavby, stvisli vzrastll zeled, oplotenie aje nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu
vodného toku s pobreznym pozemkom z dovodu udrzby, kontroly a vykonévania ¢innosti vyplyvajucich z
vodného zakona,

hydromelioraéné odvodiovacie a zavlazovacie kanaly

ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary kanala, vktorom nie je mozné umiestiovat technickl
infra$trukturu, pevné stavby, stvisll vzrastli zeler, oplotenie a je nutné zachovat' pristup mechanizécie
spravcu vodného toku s pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly,

cintorin

ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu (platné od ucinnosti zakona €.470/2005 Z.z. o pohrebnictve
na nové plochy),

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivocisnej vyroby

pri predpoklade vyuZitia severnej Casti aredlu na Zivo€inu vyrobu je navrhnuty chov hospodérskych
zvierat v kapacitach, ktoré si vyzaduje minimalne pasmo hygienickej ochrany PHO 400 m,

polnohospodarska pdda

ochrana polnohospodarskej pddy v stlade s §12 zakona ¢.220/2004 v zneni neskorsich predpisov,

lesna péda

ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme sa vyzaduje zavazné
stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva ( §10 zakona €.326/2005 Z.z. o lesoch ),
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2.9.2. Vymedzenie chranenych tizemi podfa osobitnych predpisov

Takmer celé Uzemie Zemianskej OlCe je v 1. stupni ochrany prirody, v ktorom sa uplatfiuje vSeobecna
ochrana prirody a krajiny.

PoZiadavky na ochranu prirody a krajiny vyplyvajd z opatreni stanovené zakonom ¢&. 543/2002 Z.z..

Vyhlasené Uzemia ochrany prirody a krajiny :

chraneny areal
= CHA Dropie v severnej Gasti katastra na ochranu Zivota dropa fuzatého.

Na vyhldsené maloplo3né chranené uzemia plati 4.stuperi ochrany v zmysle uvedeného zékona.
Uzemia zaradené do ststavy NATURA 2000

uzemie eurépskeho vyznamu :
= SKUEV 0077 Dunajské trstiny, zasahuje do katastralneho Gzemia v juznej polohe

chranené vtacie uzemie :
= SKCHVU 019 Ostrovné luky, vyhlasené s uéinnostou od 1.2.2008, prevazna Cast katastralneho Uzemia
obce, severne od obce.

Chranené Uzemia spadaju pod Gtvar Statnej ochrany prirody (SOP) SR — Chranena krajinna oblast
(CHKO) Dunajské luhy vyhlasenej vroku 1998. Pre chranené uzemia eurépskeho vyznamu su stanovené
prislusné ochranné opatrenia.

\ 2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami

\ 2.10.1. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu a civilnej ochrany obyvatel'stva

Na rieSeni Uzemného planu obce neboli zo strany prislusného organu Ministerstva obrany SR, resp.
inych organov Statnej spravy predlozené Ziadne Specifické poziadavky na rieSenie zaujmov obrany Statu.

Osobitné poziadavky zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva vyplyvaji zo zakona ¢. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vykonavacich vyhlasok :

- vyhladska MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,

- wyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach zabezpeCovania technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany,

- vyhlaska MV SR ¢.533/2006 o podrobnostiach ochrany obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych latok
v zneni vyhlasky ¢.445/2007 Z.z. a dalSimi nadvéznymi predpismi.

Sucasné vybavenie civilngj ochrany tvoria oznamovacie sirény, sklady materialu na Obecnom Urade
a v Zakladnej kole. Pogas spracovania Uzemného pladnu neboli stanovené Ziadne 3pecifické poziadavky na
rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v su€asnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja sidla.

Néavrh Uzemného planu riesi zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v sulade s prislusnymi zakonnymi
ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Strukture:

Stavby na skladovanie materialu CO

Pri spracovani Uzemného planu neboli stanovené ziadne poziadavky na rieSenie novych stavieb, resp.
priestorov na skladovanie materialu CO.

V tabulkovom prehlade sU uvedené prislusne Udaje o vyuZiti suCasnych a navrhovanych objektov
a zariadeni pre pripadné potreby civilnej ochrany obyvatelstva :
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Zariadenia civilnej ochrany

Por.¢islo Druh zariadenia CO  Néazov objektu Pocet

A. Stanica CO na dekontaminaciu odevov

1. Z&kladna Skola 1
2. Sportovy aredl obce - futbalovy tadion 1
3. Seniorské centrum 1
4. Sezonne termalne kupalisko 1
5. HasiCska zbrojnica 1
6. Areal Obecného podniku sluzieb 1
7. Priemyselny areél v zapadnej asti obce 1
Spolu 7
B. Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov
Por.Cislo N&zov objektu Pocet
1. Hasi¢ska zbrojnica 1
2. Areal Obecného podniku sluzieb 1
3. Hromadné parkovisko pri termalnom kupalisku 1
4. Areal polnohospodarskeho podniku 1
5. Priemyselny areal v zapadnej a severnej Casti obec 2
Spolu 6
C. Stanica CO na hygienicki oéistu
Por.Cislo Nazov objektu Pocet
1 Zakladna Skola, telocvi¢iia, Sportovy areal 2
2. Materska $kola 1
3. Sportovy areal 2
4. Seniorské centrum 1
5. Centrélna vybavenost termalneho kupaliska 2
6. Hotelové zariadenie, wellnes, rekondiéné centrum 2
7. Areal polnohospodarskeho podniku 1
8. Priemyselné arealy 4
Spolu 15
Monitorovacie zariadenia
A. Radia¢né monitorovanie Obecny drad 1
B. Chemické monitorovanie Priemyselny areél v zapadne ¢asti obce 1
Spolu 2
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Ukryty kolektivnej ochrany obyvatelstva

Por.¢.skladu Nazov objektu Pocet
1. Obecny drad 1
2 Kostol 1
3 Zakladna Skola - telocvitia 1
4, Sportovo areal — $portova hala 1
5. Priemyselné arealy 1
6. Seniorské centrum 1
Spolu 6
Sklady materialu CO
Por.¢.skladu Nazov objektu Pocet
1. Obecny Urad 1
2. Zakladna $kola 1
3. HasiCska zbrojnica 1
4, Obecny podnik sluzieb 1
5. Seniorské centrum 1
Spolu 5

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan navrhuje rozsirenie siete verejného rozhlasu v obci a oznamovacich sirén v dosahu rozvojovych

Uzemi.

Iné Specifické poziadavky na rieSenie systému varovania a vyrozumenia obyvatel'stva neboli pre rieSenie

uzemného planu stanovené.

Situovanie varovacich sirén

1. Obecny urad
2. Hasi¢ska zbrojnica

3. Zariadenie obéianskej vybavenosti novej obytnej zony

UPN neriesi civiln ochranu v uzavretych prevadzkovych a vyrobnych areéloch. Této je rieSena v ramci

ich vnutornej prevadzky a zabezpeCovana samostatne jednotlivymi prevadzkovatemi.

2.10.3. Navrh rieSenia poziarnej ochrany

Poziarna ochrana je v Gzemnom plane rieSend v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.314/2001
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, planom okresnej poZiarnej a suvisiacimi predpismi.
ochrany. Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia je potrebné zohladnit najma Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, vyhlaSku MV SR €. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,
Vyhlasku MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri
vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku MV SR ¢.699/2004 o zabezpeCeni stavieb

vodou na hasenie poZiarov.

Protipoziarny systém obce je napojeny na Okresny hasiésky azachrannym zbor v Komarne, ktory
poskytuje obci ochranu pred poziarom a likvidaciu pripadne vzniknutého poZiaru.
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V obci je v €innosti Dobrovolny hasiésky zbor s prislusnym vybavenim v Hasi¢skej zbrojnici, ktoré je uz
pre sucasné potreby nedostatoéné priestorovo aj technickym vybavenim. V izemnom plane nie je navrhnuté
zriadit v obci novy areal Hasi¢skej zbrojnice.

Vobci je vybudovana siet uliénych hydrantov, ktoré budu budované aj na vSetkych novych uliciach
v rozvojovych Castiach obce.

Navrh Uzemného planu reSpektuje platné predpisy ochrany pred poziarmi a navrhuje vSetky obytné ulice
a miestne cesty tak, aby boli prejazdné a zokruhované, resp. pristupné pre hasi¢ski automobilovi techniku
a rychlu lekarsku pomoc.

Pristupnost’ hasi¢skych vozidiel k zdrojom UZitkovej vody je rieSend uliChymi hydrantmi a prislunou
Upravou brehu vodnej nadrze v centre obce. zabezpedeny je tiez pristup k zdroju Uzitkovej vody v areali
pofnohospodérskeho dvora a pristup k vodnému zdroju v z&padnej €asti extravilanu, pri ceste do obce Lipové. Vo
volnej krajine sa navrhuje operativne vyuzit vSetkych disponibilné vodné toky.

2.10.4. Navrh rieSenia ochrany pred povodiiami

Ochrana pred povodnami je v Gzemnom plane rieSena v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
712010 Z.z. o ochrane pred povodriami, planom okresnej protipovodriovej ochrany a v spolupraci so spravcami
tokov.

Uzemim Zemianskej Olée nepretekaju Ziadne prirodzené vodné toky. Pred zvySenymi stavmi vnitornych vod
ochrafuje uzemie sustava odvodiovacich kanalov s preCerpavanim vody do Vahu, resp. do Dunaja.

V severnej &asti katastralneho (izemia sa nachadzaju zvy$ky ob&asného vodného toku Calovsky Dudvah, v
sucasnosti uz s charakterom mokrade, severne od obce lezi rybnik, pozostatok mftveho ramena.

NA vodnych tokov je potrebné zabezpeCovat pravidelni Udrzbu, kosenie, odstranenie naletovych drevin
znizujucich prietocny profil a tvoriacich prekazku pre plynuly prietok vody korytom.

\ 2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni

\ 2.11. 1. Ochrany prirody

Z hladiska ochrany prirody a krajiny su pre katastralne Uzemie obce v platnosti opatrenia vyplyvajuce zo
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z., ktory definuje ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov,
ktoré ohrozuju, poskodzuju alebo ni¢ia podmienky a formy zivota, prirodné dedi¢stvo, vzhlad krajiny, znizuju
ekologicku stabilitu ako aj odstrafiovanie nésledkov tychto zasahov. Takmer celé Uzemie je v 1. stupni ochrany
prirody, v ktorom sa uplatfiuje vSeobecna ochrana prirody a krajiny. Na vyhlasené maloplosné chranené Uzemia
plati 4. stuperi ochrany v zmysle uvedeného zakona. Vyhlasené uzemia ochrany prirody a krajiny :

chraneny areal
= CHA Dropie v severnej Casti katastra na ochranu Zivota dropa fuzatého.

chraneny strom
= Dub letny - nachadza sa v zastavanom Uzemi obce, v paréiku na Nam. Slobody, nie je zapisany v katalogu
chrénenych stromov vedenom Slovenskym muzeom OP a jaskyniarstva v Liptovskom Mikulasi.

Na Uzemi katastra obce su Uzemia vyhlasené na ochranu biotopov a druhov eurépskeho vyznamu zaradené do
sustavy NATURA 2000

Uzemie eurépskeho vyznamu :

= SKUEV 0077 Dunajské trstiny, zasahuje do katastralneho Gzemia v juznej polohe

chranené vtacie uzemie :

= SKCHVU 019 Ostrovné luky, vyhlasené s t¢innostou od 1.2.2008, prevazna Cast katastralneho Uzemia
obce, severne od obce.
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Chranené (zemia spadajti pod Gtvar Statnej ochrany prirody (SOP) SR — Chranené krajinna oblast (CHKO)
Dunajské luhy vyhlasenej v roku 1998. Pre chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu su stanovené prislusné
ochranné opatrenia.

Mokrade:

V katastri obce sa nachadzaju tieto biotopy mokradi:

Mr1 - Dudvah — Bodzianske luky, mokrad regionalneho vyznamu

Ostatné povodné plochy mokradi boli uz v minulosti prevazne zaorang, ale stéle st rozpoznatelné.

2.11.2. Ochrana a tvorba krajiny

Sucéasna krajinna Struktira Uzemia obce Zemianska Ol¢a je tvorena lesnou vegetaciou, nelesnou drevinovou
vegetaciou, trvalymi travnatymi porastmi, ornou pddou a trvalymi pofnohospodarskymi kultdrami, vodnymi tokmi a
plochami, sidelnymi a technickymi prvkami.

Prevladajucim krajinotvornym prvkom v rieSenom Uzemi st agrocendzy — velkoblokové plochy ornej pody,

s nedostatkom nelesnej drevinovej vegetacie, ktora by plnila funkcie vetrolamov, biokoridorov a biotopov
a zvySovala tak ekologicku stabilitu krajiny.

Pbdy v katastralnom Uzemi Zemianskej Olée vznikli prevazne na spraSiach a nivnych sedimentoch. Podla
charakteristiky bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa pofnohospodérska pdda zaraduje medzi
osobitne chranené skupiny kvality. Pdda je silne ohrozovana veternou erdziou v désledku otvorenosti krajiny bez
lesnej Ci nelesnej vegetacie, vysokou mierou zornenia a teplym suchym charakterom klimy. Trvalé travne porasty
sa podielaju len 1,44% na celkovej vymere polnohospodarskej pody, tvoria ich zbytky povodnej stepnej krajiny.
Trvale travne porasty plnia velmi dbleziti ekostabilizanu funkciu v krajine.

V' suCasnosti je predmetné Uzemie odvodiiované sUstavou odvodiovacich kanélov, zaustenych do
Komaérfanského kanala akanala Holiare — Kosihy. Na vybudovanych odvodfiovacich kanaloch je prietok
regulovany manipuldciou so stavidlami v zavislosti od hladinového reZimu. Odvodiiovacie kanaly ochrafuju
Uzemie pred zvySenymi stavmi vnutornych vod ich preerpavanim do Vahu, resp. do Dunaja.

Lesné porasty tvoria v posudzovanom Uzemi len 2% z celkovej vymery katastra obce, ale napriek tomu su lesné
porasty velmi vyznamnym prvkom krajinnej Struktury rieSeného Uzemia. Z pohfadu ohrozenia lesnych porastov sa
lesna podoblast poklada za stabilnt, si¢asné drevinové zlozenie ma takmer povodny charakter. Previadajticou
funkciou lesov je produkcia dreva.

Uzemie katastra obce Zemianska Oléa tvori lesnt podoblast 02 - A, spada pod (izemie dunajskych Iuznych lesov
do lesného hospodarskeho celku (LHC) Calovo.

Lesné porasty v rieSenom Uzemi su tvorené listnatymi monokulturami. Listnaté dreviny sa nachadzaju na ploche
53,86 ha, ich priemerny vek je 31,7 rokov. Najviac je zastupeny jasef a topol Slachteny.

Prirodzenymi lesnymi porastmi v rieSenom Uzemi su luzné lesy tvorené pdvodnymi druhmi drevin - vib a topolov.
Pbvodné a prirodzené biotopy predstavuje vyznamny potencial pre udrzanie ekologickej stability v uzemi a pre
zachovanie povodnej druhovej skladby rastlinstva i zivoCisstva. Pévodné luzné lesy si ohrozované prenikanim
agresivnejsich invaznych druhov drevin ako su aj javorovec jasefiolisty a agat biely.

Ztohto hladiska je potrebné, aby lesné hospodarstvo v dalSom obdobi najma vramci obnovy porastov
uprednostnilo pévodné druhy vib a topofov, vylicilo postupne monokultiry najmé nepdvodnych druhov topolov,
nerozsirovalo plochy agatovych porastov a Zivelny rast jelSe, rychlorasticich krikov.

Mimolesna drevinové vegetacia v krajine predstavuje v nizinnom type Uzemia bioticky vyznamné prvky krajinnej
Struktary. Tento typ krajinnej Struktury je zastupeny - liniova drevinna vegetacia, lesiky, remizky a skupiny drevin
v polnohospodarskej krajine, mocariska, pokrocilé sukcesné $tadia travnych porastov s zastupenim drevin.
Sidelné prvky sl viazané na intravilan obce. V. obci dominuji plochy individuélnej bytovej vystavby so
zahradami, ostatné prvky su zastlpené zakladnou obCianskou vybavenostou a sidelnou zelefiou jako aj
rozsiahlou parkovou zelefiou.

Vyraznymi prvkami v $truktire krajiny su hospodarske dvory polhohospodarskych podnikov. V  Uzemi sa
nachadzaju vyznamné dopravné linie - ide o cesty I. a lll. triedy, a polné ucelové komunikacie.

Limitujucimi faktormi pre rozvoj Uzemia su celospoloenské zaujmy vyplyvajuce z ochrany pédy najméa 1. az 4
kvalitnej skupiny, ochrany zasob podzemnej vody, ochrany chranenych Gasti prirody a prvkov USES.
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2.11.3. Ekologicka stabilita

Podla Atlasu Krajiny SR je Uzemie zaradené do najnizSej kategérie ekologickej kvality : index rozmedzie 0 -
0,2. Priestor je ekologicky nestabilny, mé nizke zastlpenie ekologickych prvkov.

Krajina je prevazne polnohospodérska, tvorena velkymi celkami pofnohospodérskej pody, s nedostatkom
nelesnej drevinovej vegetacie, ktora by plnila funkcie vetrolamov, biokoridorov a biotopov a zvySovala tak
ekologicku stabilitu krajiny. Pdda je silne ohrozovana veternou eréziou v dosledku otvorenosti krajiny bez lesne;j Ci
nelesnej vegetacie, vysokou mierou zornenia a teplym suchym charakterom klimy.

Uzemny systém ekologickej stability:

Uzemim prechadzajli regionalny biokoridory

RBK1 Komarfiansky kanal

RBK Lipovsky kanal

RBK Calovecky Dudvah

Regionélne bicentra :

RBC1 Dropie - v severnej polohe kataster zasahuje do regionalneho biocentra V juznej polohe zasahuje do
katastra navrhované regionélne biocentrum RBC2 Dunajské trstiny.

Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability okresu Koméarno (1995) su evidované
genofondové lokality:

. €. 3 - CHA Dropie — Uzemna ochrana dropa fuzatého (Otis tarda)

. €. 49 —Bodzianske ltky (mokrad)

. €. 67 (drobné lesiky na Gzemi okresu Komarno)

Nelesna stromova a krovinova vegetacia a interakéné prvky krajine sa nachadzaju len vo velmi malej miere,
roztrisena v krajine. Vacsina katastralneho uzemia je tvorena agrarnou krajinou s velkymi nedelenymi pofami.
Vysoky stupell zornenia anadmerna exploatacia pofnohospodarskou vyrobou spdsobuje neprimerani
zranitelnost' krajiny. Tento stav je velmi nepriaznivy z hiadiska ekologickej stability krajiny aj z hladiska ochrany
polnohospodarskej pddy.

V rieSenom Uzemi obce Zemianska Ol¢a je podiel krajinnych prvkov s vysokou ekostabilizaénou
hodnotou (lesné pozemky, trvalé travne porasty a vodné plochy) nizky, tvori ho 5,4 % celkovej rozlohy
rieSeného Uzemia.

Krajinné prvky s nizkou ekostabilizaénou hodnotou (orna pdda, zastavané plochy) spolu predstavuju
90,78 % celkovej rozlohy rieSeného Uzemia Zemianskej Olce.

RieSené uzemie je hodnotené ako krajina s nepriaznivou krajinou Struktirou a ako krajinu s nizkou
ekologickou stabilitou.

V spracovanom koncepte rieSenia boli navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej
stability tvorené névrhom biocentier miestneho vyznamu, biokoridorov miestneho vyznamu a interakénych
prvkov. Trasa ich vzajomného prepojenia — systém prebieha celym katastralnym Uzemim. Nadvézuje na prvky
regionalneho USES a prechadza existujlicim krajinnymi prvkami s navrhom ich doplnenia. Priechod medzi
bariérovymi prvkami sa navrhuje zabezpeit ekotunelmi a ekoduktmi najma popod cestné komunikéacie ( 1/63 ).

Navrhované prvky MUSES : Biocentra
MBc 1 — Malotonsky les, 2,73ha
MBc 2 —skupina NSKV pri CSPH Hoffer, 1,52ha
MBc 3 —skupina NSKV medzi jazerom Carp Paradise a z&stavbou obce, 1,79ha
MBc 4 - jazero pri termalnom vrte s okolitou suvislou vegetaciou, 7,23ha
MBc 5 — lesik severne od cesty do obce Bodzianské luky, 1,69ha
MBc 6 - lesik v najsevernejSej Casti katastralneho Uzemia v polohe Hano3sky — Legerov hon, 3,69ha

Biokoridory :
MBK 1 — vjuznej Casti katastralneho Uzemia: od RBc Dunajské trstiny vychodnym smerom popri hranici
katastralneho Uzemia, kde je existujuca rozptylena nelesna stromova a krovinova vegetacia (NSKV),

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Uzemny plén obce Zemianska Oléa
Koncept 55



navrhuje sa jej doplnenie, dalej severne k ceste 1/63 s navrhom ekotunelu popod cestu k MBc 2 pri CSPH
Hoffer,

MBk 2 - v juznej Casti katastralneho Uzemia: od RBc Dunajské trstiny najskér vychodnym smerom spolo¢ne
s MBK 1, potom sa odklaria zapadnym smerom popri kanéle Blatnica, dalej zapadne po existujucej NSKV
sa stretava s MBK 3 a dalej severne k MBc 1 — Malotonsky les, priechod pod cestou 1/63 sa navrhuje
ekodukt (ekotunel pre stredne velké Zivocichy),

MBk 3 — vjuznej Casti katastralneho (zemia: od RBc Dunajské trstiny ide zapadnym smerom po NSKV
akanale OKH.012 k z&padnej hranici katastralneho Uzemia a dalej sa odklaha severne a prechadza
NSKV, stretdva sa s MBK 2 a spolone smeruju k MBC 1 Malotonsky les

MBk 4 - v zapadnej Casti od MBc 2 severnym smerom vychodnym okrajom k.u. obce cez existujucu NSKV,
ktora sa navrhuje na doplnenie, jemne sa odklafa severovychodnym smerom okrajom zastavaného
Uzemia obce kceste 111/063047 a dalej prechadza polkruhom Gzemim s trvalymi travnymi porastmi
s rozptylenou zelefiou az k MBC 4 — jazero pri termalnom vrte a sUvisla zeler

MBk 5 — od MBc 4 juznym smerom k arealu Carp Paradise a k MBc 3

MBk 6 — od MBk 4 severne po pase vetrolamov az k RBk Komarfiansky kanal

MBk 7 — od MBc 4 severozapadne po rozptylenej NSKV s navrhom doplnenia aZ k hranici k.U. a dalej po hranici
k.U. rozptylenou zelefiou s navrhom jej doplnenia popri kandle OKH.040 a skupinami NSKV az k RBk
Lipovsky kanél,

MBk 8 — vzapadnej Casti od hranice k.U. od RBk Komarfansky kanal severnym smerom rozptylenou
vegetaciou s navrhom jej dopinenia a skupinami NSKV az k RBc Dropie.

Interakéné prvky

Interakcné prvky tvoria mensie lesiky a skupiny NSKYV, liniova nesuvisla vegetacia popri cestach, aleje a zostatky
aleji, vetrolamy. V Koncepte UPN sa navrhuji na doplnenie, aby plnili funkciu interakénych prvkov a ochrany
biotopov.

2.11.4. Navrh ekostabilizacnych opatreni

Socioekonomické aktivity Cloveka vyvijaju tlak na krajinu, ktory sa prejavuje v zmene krajinnej Struktary,
dochadza knaru$eniu azmenam biotickych a abiotickych procesov v krajine. V krajine silne poznacenej
hospodarskymi zasahmi Cloveka vznikd nerovnovaha medzi krajinnymi prvkami pévodnymi a prvkami
druhotnymi. Krajina ako priestor, neslUZi len pre hospodarsku &innost, ale ma aj bohaté kultdrno-historické a
estetické hodnoty.

Charakter krajiny rieSeného Uzemia ovplyviiovalo pofnohospodarstvo, ako zdroj zabezpe€ovania obZivy,
¢o malo klG¢ovy vplyv na spdsob pristupu k formovaniu krajiny a zachovaniu schopnosti jej neustalej obnovy.
V st¢asnosti v rieSenom Uzemi vyrazne previada intenzivna rastlinnd polnohospodarska vyroba. Intenzivne
vyuZivanie ornej pddy si Ziada pouzivanie umelych hnojiv a chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu
pestovanej vegetacie ako aj postupov na zvySovanie objemu pofnohospodarskej vyroby. Povrchova i podzemna
voda je ohrozovana najmé chemickymi latkami z pofnohospodérskej ¢innosti ako aj odpadovymi vodami. V uzemi
boli prevedené vodohospodarske zasahy — vybudované boli odvodriovacie kandly a zavlahy. Prirodzené biotopy
boli narusené, dnes sa nachadzaju najmé v chranenych Uzemiach. RieSené (zemie ma nizku ekologicku stabilitu.

V rieSenom Uzemi mdzeme rozlisit’

| priestor ekologicky hodnotny — chranené Gizemia, vodné plochy s brehovymi porastmi, mokrade ,

l. priestory ekologicky Standartné - plochy TTP, ovocné sady, zahrady, plochy alinie nelesnej stromovej
a krovinovej vegetacie (NSKV), ostatné vodné toky, remizky,

III. priestor ekologicky naruseny - su to lokality vyzadujluce urcité opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov
na zlozky ZP: najma velké bloky ornej pody, plochy sidelné a zataZené automobilovou dopravou.

Ekostabilizacné opatrenia a ekologicky vhodné postupy su urené k dosiahnutiu Urovne optiméineho

vyuZivania krajiny a ekologickej stability Uzemia:

- vytvorenie a zabezpelenie reélne funkéného Uzemného systému ekologickej stability Uzemia, ktory budu
tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
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zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle zékona €.543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

zabezpedit ochranu prirodnych zdrojov podfa legislativne platnych predpisov a uplatiovat principy trvalo
udrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov.

Navrhnuté su nasledovné opatrenia:

prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpegit v nich taky rezim vyuZivania, aby spifiali
funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier
pri navrhovani koridorov infrastruktary a liniovych stavieb,

doplnit sprievodnu vegetaciu vodnych tokov avodnych ploch vhodnymi pdvodnymi drevinami, oddelit
pasmami trvalych travnych porastov brehy vodnych tokov od pléch ornej pddy,

prepojit jednotlivé prvky USESu vhodnym spdsobom,

zachovat plochy su¢asnej nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie a zabezpeit ich odbornu starostlivost,
realizovat' dosadbu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie, pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci
nahradnej vysadby za realizované vyruby drevin vzmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny alebo pri dopifiani prvkov USES uprednostnit také druhy, ktoré st typické pre vegetaciu v rieSenom
Uzemi (vid kapitolu 2.6),

revitalizovat sprievodnu nelesnu vegetaciu v okoli jazera pri termalnom vrte, navrhnut prepojenie so sidlom
peSimi trasami so sprievodnou zelefiou a zapojit hodnotny prirodny priestor do oddychovo-rekreaéného
programu obce,

vypracovat navrh uliénej, parkovej a verejnej zelene v obci, zabezpeit ich odbornu starostlivost,

zachovat' jestvujuce plochy TTP,

zabezpedit ochranu lokalit pravidelne podméaéanych pdd, ktoré plnia funkciu interakénych prvkov v ramci
kostry USES,

v pripade udrzby vodnych tokov a kanalov zachovat brehové porasty aspoi z jednej strany vodného toku
resp. postupne doplnit brehovu vegetéciu a vytvarat podmienky pre rozvoj vodnej a litoréinej vegetéacie,
odstrafiovat nepbvodné ainvazne druhy rastlin a realizovat opatrenia na zamedzenie ich Sirenia podla
platnej legislativy.

rieSit’ posilnenie krajinnej Struktdry realizaciou zelene po obvode zastavby obce - ovocné sady, skupinové
ovocné stromy, aleje pri cestach, kvalita prevadzky zahrad s ovocnymi stromami,

rieSit’ trasu nduéného chodnika ochrany prirody po obvode priestoru termélneho vrtu a so smerovanim k
pozostatkom meandrov a mrtvych ramien,

rieSit  smerovanie turisticko-rekreaénej névstevnosti k evidovanych hodnotnym priestorom v krajine
s vyraznymi pozitivami, vyhliadkami do krajiny a pod.

Navrh opatreni na zniZovania negativneho pésobenia stresovych javov :

uprednostnit’ pofnohospodéarsku vyrobu na mendich parceldch PPF (o velkosti cca 50-60 ha), jednotlivé
parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Struktdru
krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre Ukryt, hfadanie potravy a rozmnoZovanie zivo€ichov, ¢o by
podporilo zvySenie biodiverzity v krajine,

za UCelom ochrany podzemnych véd a pddy vybudovat technicku infraStruktiru v obci (kanalizaciu pre
odvadzanie odpadovych véd ),

v lesohospodarskej Cinnosti uprednostnit ekologické spdsoby hospodarenia a pri vysadbe uprednostnit
pbvodné druhy drevin,

realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber a zhodnocovanie odpadov,
vybudovat kompostaren,

odstranit divoké skladky komunalneho odpadu a realizovat v tychto lokalitach rekultivaéné a ekostabilizacné
opatrenia,

pri rekonStrukcii resp. vymene Casti na vzduSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia
zabrariujice usmrcovaniu vtakov,

zavadzanim novych technoldgii v postupne znizovat vypustanie emisii do ovzdusia,

v sUvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitefné oblasti sa vyZaduje dodrziavanie ur€enych
opatreni pri obhospodarovani polnohospodarskej pody.
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| 2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

\ 2.12.1. SirSie dopravné vizby a predpoklady rozvoja obce

Historicky vyvoj obce Zemianska Ol¢a bol determinovany geografickou polohou obce, kiora sa nachadza na
rozhrani juznej Gasti okresu Dunajska Streda a zapadnej ¢asti okresu Komérno a je sucastou krajiny podunajskej
roviny medzi Dunajom a pritokmi Malého Dunaja. Tieto geograficko-morfologické danosti urovali vyvoj a budu aj
nadalej ovplyviiovat rozvoj obce a jej kvalitu dopravnych vztahov a vazieb na $irSie Uzemie. Vyznam obce bude
ovplyviiovany najma mestami Koméarno, Dunajské Streda, Velky Meder na hlavhom komunikatnom koridore
Bratislava — Komarno, Kollarovo na dolnom toku Vahu a v poslednych 2 dekadach aj madarské mesta Gyoér a
Komarom. Nadregionalna komunika&na siet Dolného Zitného ostrova je predpokladom kvalitnych vazieb obce na
hospodarsku zakladriu kraja, koncentrovand najma v mestach: Dunajska Streda — 26 km, Komarno — 25 km,
Galanta 56 km, Bratislava — 82 km, Gyor 34 km. Vplyv krajskych miest Trnava a Nitra bol doteraz vzhladom na
vzdialenost mensi.

Planované vybudovanie rychlostnej cesty R7 Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky — Levice —
LuCenecije trasované severnou ¢astou okresu komarno a nebude priamo prechadzat obcou. Predpoklada sa, Ze
rychlostna cesta R7 preberie Cast tranzitnej dopravy cca 30-50%, ¢im sa odlah¢i zataZenie obci leZiacich v
koridore prietahu cesty 1/63 avznikni nové moznosti napojenia obci, s priamym spojenim s vyznamnymi
priemyselnymi centrami kraja.

Pre navrhované priame prepojenie severozapadnych komitatov Madarska s centrami regionov
Trnavského a Nitrianskeho samospravneho kraja a Ceskej republiky mimo Gzemia Bratislavy sa pripravuje nova
cestna rychlostna spojnica 1/64-D1 od Komarna cez Nové Zamky, Nitru, Hlohovec na dialnicu D1 do Trnavy a na
Stredné Povazie. Tento nadregionalny zamer mdze zmenit a posilnit aj dopravno-hospodéarske vztahy v smere
Zemianska OlCa — Kolarovo a dalej do Madarska novym mostom cez Komarno.

Nezavisle od koncepcie juzného cestného tahu sa planuje homogenizacia a odstranenie nehodovych
usekov na ceste 1/63 postupnym budovanim obchvatov obci. Slovenska sprava ciest (SSC) pripravuje
pokraovanie obchvatov aj v priestore analyzovaného Uzemia (napr. Velky Meder - do Uvahy prichadzaju dva
varianty severne od zastavaného Uzemia: Euromilk — jazero za stanicou Velky Meder — spétny obluk na dnesn(
trasu 1/63 za Zel. priecestim, krizovatka medzi Velkym Mederom a Zemianskou Ol¢ou). Planovany obchvat obce
ToM prechadza juznou éastou katastra zemianslej Olée. Tieto trasy preberame do konceptu UPN obce.

Uvedené dopravné tahy tvoria dopravnu kostru regionu a ponukaju volny dopravny potencial pre
hospodarsku aj rekreaénu dopravu.

Dopravno-kompoziéni os rozvoja obce tvori suasny prietah cesty 11/063048 (Zelezni¢na ulica v
pokracovani po Hlavnej a Kolarovskej ceste 11/063047). Kompozicnu os obce bude aj v budicnosti vyznamne
ovplyviovat hlavne stbezny tah nadregionalnej cesty 1/63 v smere Bratislava - Dunajska Streda — Velky Meder
— Zemianska Oléa — Komarno. Tento celoStatne vyznamny cestny tah odboduje v smere severo-juznom ako
medzinarodna cesta E575 do Medvedova a Gy6ru v Madarsku.

Obec Zemianska Ol€a vyuzije vyhodnu dopravnu polohu, ktort ur€uje blizkost vyznamnych dopravnych
tahov juhozapadného Slovenska:

o (Cesta I/63: Bratislava — Dunajska Streda — Komarno hospodérsko-rekreaéného vyznamu, ktora dnes
tvori 3,5 km stbehu pozdiz juzného okraja obce,

o Cesta II/586: Velky Meder — Medvedov - Statna hranica s Madarskom — Vamosszabadi — Gyor je
medzinarodného vyznamu, v dizke 12 km,

o Cesta II/561: Velky Meder — Oko€ - Topolniky — Galanta je medziregionélneho vyznamu,

e cesta I1/063047: Kolarovo — Zemianska Ol¢a — 1/63,

e Zelezniéna trat Z.131 so stanicou Zemianska Oléa s funkénym vieckovym systémom pre hospodarske
zazemie.

Zamer UPD regionu vytvorit' technické, investicné a Uzemné podmienky na modernizaciu trate Z.131
a upravit' ju na tratovu rychlost 120km/hod ...“ spolu s rozvojovymi zamermi obci vytvorit' podnikatelské zony
pozdiz cesty, vyvola poZiadavku mimolroviiového rieSenia krizenia viacerych regionalnych komunikécii.
Zelezniéna trat Z131 prechadza juznym okrajom obce v smere vychod-zapad a stanica Zemianska Oléa je
délezitym lok&lnym bodom pre osobnu aj nakladnu prepravu.
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Rozvoj obce poéita do buddcnosti v delbe dopravnej prace aj s tymto za&kladnym Zelezniénym tahom
trate nadregionalneho vyznamu Z.131 Bratislava — Dunajska Streda - Velky Meder — Zemianska Ol¢a -
Komarno.
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Obr.2.: Dopravné vztahy obce Zemianska Ol¢a, Zdroj : Slovenské sprava ciest
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Cestné siet spolu so Zeleznicou vytvaraju kvalitné podmienky pre dopravny koncept rozvoja obce aj
pomocou regionalnej a dialkovej autobusovej dopravy, ktort zabezpecuiju viaceri verejni (SAD) a sukromni
dopravcovia.

Zemianska Ol¢éa porovnanie rastu intenzit AD — koeficienty SSC
profil &. cesta rok T O M Spolu  sk.vwoz/24h
81539|1/63 2000 1058 3032 11 4101 Bratislava

2005 1136 3856 14 5006
2010 1432 5425 54 6961
2015 1375 4859, 18 6251
2020 1488 5321 18 6828
2025 1590 5745 21 7357
8154(1/63 2000 809 2656 10 3475T6
2005 1076 3312 10 4398
2010 848 4202 21 5071
2015 1302 4173) 12 5487
2020 1410 4571 14 5994
2025 1840 5100] 15 6956
81550/1/63 2000 819 3407| 13 4239 Komarno
2005 1237 4539, 22 5798
2010 1135 5046 23 6204
2015 1497 5719 28 7244
2020 1620 6264 30 7915
2025 1732 6763 33 8528

=13

8304011106304 7 2000 122 312] 13 447|Kolarovska
2005 304 471 10 785
2010 378 559 20 957,

sCitanie |v obci 2012 587 1001 4 1592Hlamné

2015 328 542| 12 881
2020 337, 575 12 924
2025 347 603 13 962

8560011/063046 2000 199 620 16 825Zelezniéna
2005 505 626 9 1140
2010 266 661 2 929

2015 545 720 10 1276
2020 561 764 11 1335
2025 576 801 12 1389

2.12.2. Dopravné podmienky rozvoja uzemia

Kvalita dopravnej infrastruktiry obce Zemianska Ol¢a je danad charakteristikami dopravnymi,
Uzemnymi a environmentalnymi. [2]

Dopravné charakteristiky odvijame najmé od intenzity a skladby dopravného pridu na cestnych
tahoch v blizkosti uzemia obce Zemianska Ol&a, ktoré zo s€itania dopravy (SSC 2000, 2005, 2010) uvddzame v
porovnavacej tabulke, kde bol odhadnuty rast intenzity cestnej dopravy (vyhladové koeficienty SSC*2005,
Metodika progndzovania MP1/2006).

Na cestnom prietahu 1/63 vidno vyrazny narast intenzit pocas celej dekady rokov v celkovych objemoch
dopravy, ale pokles intenzit nakladnej dopravy je od krizovatky Téi smerom do Koméarna v poslednych 5 rokoch
2005-2010. Doteraj8i narast prepravnych vztahov v osobnej doprave definujeme ako odraz zhorSujlcej sa
ponuky hromadnej dopravy autobusovej a najma Zelezni€ne;.

Metoda rastovych koeficientov SSC z intenzit v roku 2005, pouZitd pre nezastavané Uzemie obce
Zemianska Ol¢a sa osvedcila pri profiloch cesty 1/63 (odstup cca 500 m) v plynulosti rastu osobnej dopravy, u
nakladnej dopravy vysledky séitania v roku 2010 prekroili planované hodnoty, preto aj plynulost rastovej krivky
je diskutabilna.
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Na podnet riesitelov Uzemného planu obce (Prieskumy a rozbory, rok 2012), v ramci spolupdsobenia
realizoval obstaravatel reprezentativny prieskum zatazenia hlavnej komunikacie cestnou dopravou v profile cesta
[11/63047 - Hlavna ulica.

Zaznamenané intenzity za 12 hodin diia spolu = 1592 sk.voz/12 h boli az 1,7 ndsobok intenzity

Celostatneho séitania cestnej dopravy v r.2010 v blizkom profile. Vysoky, takmer trojnasobny narast dopravy
potvrdil pocity a staznosti obyvatelov, timoCené zastupcami mnohych obci v roku 2012 takto:
Vyznamnym negativnym dopadom automobilovej dopravy na kvalitu Zivota obce spdsobuju tranzitné jazdy
nakladnych vozidiel po prietahu ciest 3.triedy obcou. K tomuto negativnemu prejavu motorizacie doslo
nasledkom zavedenia myta na subehoch ciest 1.triedy, ked' si vodici hfadajui na svoje cesty nespoplatnené cesty
2. a 3. triedy.

Nékladné vozidla do 5 ton poctom 195 su 33,2% v8etkych tazkych vozidiel v profile (za 12 hodin dennej
prevadzky), a spolu s traktormi sa podielaju na obsluhe obce, teda ich z koridoru nemozno vylugit;

Najvyssie hodnoty podielu taZzkych vozidiel (180 NA) boli zistené v ¢ase medzi 9. -12. hodinou, ¢o je 41,3 % z
celej intenzity v danom Case;

Navrat delby dopravnej prace v nékladnej preprave po Zeleznici sa ofakava po regionalizacii
hospodarskych a spoloCenskych pomerov v horizonte po r. 2015. Po realizacii rychlostného tahu predpokladédme
stabilizaciu intenzity na dneSnom cestnom tahu v rozpéati do 80%, teda max. pokles intenzit na cca 6500
sk.voz/24hod.

Do vyhladu, vzhladom na velkost obce mestského typu, blizkost Dunajskej Stredy a Komarna
uvazujeme s rozvojom eutomobilizacie 1:3,5.
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Obr.¢.2. Intenzita cestnej dopravy v roku 2010, Zdroj : Slovenska sprava ciest

Uzemné charakteristiky pre navrh rozvoja dopravy reflektuji najma funkéné viastnosti regiénu a zname
rozvojové zamery obce Zemianska Ol¢a. Cez Uzemie tranzituje medzinarodna a vnutrotatna nakladna NAD a
individualna automobilova doprava IAD hospodarskeho aj rekreacného vyznamu po prietahoch ciest Ill.triedy.

Doprava vy$8ich intenzit na ceste 1/63 bude vzhladom na jej polohu v tesnom dotyku obce dalej podnecovat
lokélny rozvoj v medziach trvalej udrZatelnosti. Regionalne uzemné vztahy v smere Z-V budu aj vo vyhlade
vytvarat tlak na zvySenie kvality prepojeni susediacich obci, najma cyklotrasami a Gi¢elovymi MK.
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Podporu vyznamu a vysSieho podielu zelezniCnej dopravy v defbe dopravnej prace sa navrhuje zvyraznit zmenou
polohy stanice smerom k stredu obce s priaznivej§imi dochadzkovymi vzdialenostami do jestvujucich (centrum),
ale aj novych rozvojovych lokalit.

Zasady udrZatelnosti sa navrhuju v konceptoch dopravy zmenami priestorového vyuZzitia profilov uliénej siete
obce smerom k niz8im kategériam MK, aby vyhovovali pobytovej funkcii, ale aj vyrobnému a rekreacnému
charakteru podnikatelskych aktivit. To plati aj pre regulativy pre nové ulice, s ohladom k doterajSiemu vyvoju na
novych parcelach pre obytné plochy najma po obvode intravildnu obce.

Environmentalne charakteristiky sidla v blizkosti Dunaja a prirodnych fenoménov Zitného ostrova ako
rekreaéného zazemia regiénu, ale aj bezprostredny vplyv kanalov si vyZiadaju koncipovanie navrhu dopravy na
zvySenie bezpecnosti cestnej dopravy na dnednych prietahoch 3.triedy zamedzenim tranzitu NAD a z hladiska
pobytu fudi vo verejnom priestore miestnych ulic doplnenim sUstavy cyklistickych cesti¢iek a chodnikov pri
hlavnych komunikaciach, zmenami kategérii MK na obytné ulice a pripojenim obce na regionalne a
nadregionalne cyklistické tahy spojené s krajinnou Strukturou Podunajska.

2.12.3. Uzemny priemet navrhu dopravy - regionalna infrastruktira

Cestna komunikacna siet v navrhovanej funkénej hierarchii je vyrazom funkéno-prevadzkovych vztahov
(izemia obce Zemianska Ol¢a, viazanej na regionalne podmienky, uréené vyssou UPD. Vstupnym podkladom pre
postdenie $irsich dopravnych vztahov je dopravna &ast UPN regiénu Nitrianskeho kraja. Z tohoto dokumentu
mozno aplikovat pre navrhy v Uzemi tieto podstatné Udaje:
Po roku 2015 je oCakavané mozné prekroCenie pripustnej intenzity na ceste 1/63 v Useku Zemianska Ol¢a —
Komérno s potrebou rozsirenia vozovky na C 11,5/80.
Pripojenie sidla na nadraden regionalnu cestnl siet' a okresné mesto Komarno zabezpeduje cesta 111/063047.
Statna cesta |1/063047 aj v navrhu bude sudastou taziskovovej prevadzkovej osi obce Zemianska Ol¢a. Pini od
krizovatky so Statnou cestou 1/63 po 111/063048 (Hlavna ulica) miestnu funkciu komunikacnej siete B3 - zberno-
obsluznu.
Statna cesta 111/063048 na vychodnom okraji obce Zemianska Oléa bude plnit funkciu komunikagnej siete B3 -
zberno-obsluznu.
Statna cesta I11/063050 pripajajica m.&. Lipova a Terem k obci a Zelezni¢nej stanici a bude plnit funkciu cestnej
siete C2 — obsluznu, pripojného vyznamu.

Vzhfadom na analyzované problémy prietahovej funkcie s tazkou nakladnou dopravou cez celé sidlo sa navrhuje
trasovanie jestvujicej cesty 11/063047 variantne takto:

1. Variant — odklon Kolarovskej cesty juzne pod pofnohospodarskym aredlom Megart cez pozemky Pri
Pire na vychodnom okraji intravilanu obce, odkial nova trasa bude pokraCovat po hranici katastra obce
do novej krizovatky nad jestvujucou erpacou stanicou pohonnych latok na ceste 1/63.

Vyhody: minimaine zabery podneho fondu, kratke vztahy pre Z+C dopravu zo smeru Kolarovo,
nevyhody: nové krizovatka v intravilane v kolizii s pévodnou trasou cesty v protismernych

oblukoch, hluk nad Sportovym arealom, obmedzeny rozvoj obce smerom vychodnym;

2. Variant - odklon cesty Kolarovskej uz pri severnom vstupe do intravilanu obce, nad
pofnohospodérskym aredlom Megart. Trasa odklonu cesty z intravilanu sa navrhuje viest velkym
oblikom v koridore lokality Dolny hon na vychodnom okraji intravilanu, dalej na konci zastavby tiez po
hranici katastra zhodne s 1. variantom so zaustenim do novej krizovatky nad jestvujicou Cerpacou
stanicou pohonnych latok na ceste 1/63.

Vyhody: plynuld doprava mimo intravilanu, nové rozvojové plochy na vychodnom okraji obce,
nevyhody: znaéné zabery pofnohospodarskej pddy, nizke vyuZzitie trasy pre obsluhu intravilanu (Z+C);

Obec je napojena na $tatnu zelezniénu siet’ ZSR tratou €. 131 Bratislava — Dunajska Streda — Komarno.
Stanica Zemianska Ol¢a plni funkciu pripojenia na regiony SR osobnou aj nékladnou Zelezniénou dopravou.
Podla UPN regiénu Nitriansky kraj je planovana modernizacia trate na tratovi rychlost 120 km/hod vratane
elektrifikacie a technickej modernizécie celého oznamovacieho systému. Predpoklada sa, ze modernizacia trate
bude realna v obdobi po horizonte navrhu UPN-O Zemianska Oléa.
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Na podklade uvedenych informacii z UPD regiénu sa v koncepte dopravy obce Zemianska Oléa navrhuje
rezervovat priestor pre mimourovriové krizovanie cesty 11/063048 s tratou ¢.131 v lokalite Bratislavského zhlavia
stanice, profil si¢asného priecestia. Vzhfadom na zndme z&mery rezortu dopravy a analyzované nedostatky
obsluZnosti obce Zelezniénou dopravou sa v koncepte rozliduju varianty usporiadania zariadeni ZelezniCnej
infradtruktury obce Zemianska Ol¢a v zavislosti na etapach rozvoja a kvality obsluhy obce takto:

1. variant - v navrhovom obdobi UPN:
1.a — Uprava jestvujuceho priecestia na Bratislavskom zhlavi stanice navy$enim najazdovych ramp na oboch
stranach tak, aby sa odstranila bodova zavada BZ1, zistend v ramci spracovania prieskumov a rozborov.
Alternativny né&vrh: odporuéa sa rieSit chranené priecestie z dévodu bezpecnosti dopravy v obliku aplikovanim
systému automatického zamku, pouzivaného na tratiach v Rusku (priklad na obr. 1). Poznamka: takéto rieSenie
bezpeénosti Zelezniénych priecesti je zavislé od prijatia opatreni na Grovni MDVRR SR a ZSR;
1.b — premiestnenie osobnej zastavky Zemianska Ol¢a do taziska peSej dochadzky z obce, ¢im sa oddeli osobna
a nakladnéa prevadzka na Zelezni¢nej trati, definovana ako priestorova zavada PZ1. Navrh novej polohy osobnej
zastavky ZSR: cca 1,5 km smerom vychodnym, pred krizenie s MK Kapitanskou. Vybavenost osobnej zastavky:
kontajnerova kancelaria, Cakaren, soc.zariadenia, parkovisko P&R pre 10 OA a bicykle, zastavka autobusov s
pristreSkom a integrovanymi sluzbami spolu aj pre cestujdcich Zeleznicou/autobusmi.
Vyhody: pribliZenie stanice k centru OV a Skolam o cca 500 m (v stcasnosti je to 1250, resp. 750 m), odstranenie
BZ4, odstranenie koliznych pohybov nékladnej a osobnej prevadzky stanice, bezkolizne vyjazdy/vjazdy na
manipulacny plochu drevospracujucich prevadzok, zvyraznenie atraktivity alternativnej Zelezni¢nej dopravy pre
volbu dopravného prostriedku dochadzky do prace a $kdl za hranice obce: Komarno, Dunajskd Streda,
Bratislava;

2. variant - po navrhovom obdobi UPN:
2.a — Uprava jestvujliceho priecestia na Bratislavskom zhlavi stanice definitivnym spdsobom, z&vislym od
realizacie modernizovania trate ¢.131: pre mimourovriové krizovanie cesty a Zelezni¢nej trate BZ1 podjazdom sa
navrhuje vyrovnanie krizenia cesty v smere severne a oblikom nad osamelym pozemkom na Zelezni¢nej ulici.
Takéto rieSenie predpokladé aj prestavbu krizovatky s cestou 111/063050 do osady Lipové.
2.b — preradenie zameru var.1.b do etapy po horizonte navrhu UPN obce, narokované obcou ako kompenzacéné
opatrenia na zvySenie bezpeénosti, dostupnosti a dopravnej obsluznosti;

Regionalna cyklisticka a peSia infrastruktura v sulade so zisteniami prieskumov vo vézbe na zastavbu obce
a jej samostatné urbanizované lokality a usadlosti sa realizuje podla potrieb lokalnych dopravnych vztahov, resp.
v medzisidelnom pohybe medzi najbliz§imi sidlami TéA, Velké Kosihy, Cicov, Velky Meder, Kollarovo, Okoliéna
na Ostrove, Zlatnd na Ostrove aZ po Komarno. Tento vyznamny alternativny systém dopravy v ramci obce
amedzi urbanizovanymi lokalitami sa navrhuje posilnit nenaroénymi stavebnymi Gpravami polfnych ciest a
chodnikov. V pripadoch jestvujucich ciest 3.triedy lokalneho vyznamu a pri nizkych intenzitdch cestnej dopravy
(do 1000 voz/deri), aj vyuZivanim cestného telesa pre bicykle a krajnice pre chodcov.

\ 2.12.4. Uzemny priemet navrhu dopravy — dopravna infrastruktura obce

Zakladny komunikaény systém obce v navrhovom obdobi UPN obce sa navrhuje budovat na jestvujlcich
prietahoch $tatnych ciest, doplneny o nové variantné trasy obchvatu na vychodnej strane katastra, prepojené a
posilnené hlavnymi obsluznymi ulicami, ako aj novymi rozvojovymi osami buducej zastavby obce. Z dévodov
environmentalnych a tiez odstranenia dopravnych zavad menSieho rozsahu sa koncept dopravy navrhuje
invariantne. Eliminaciu negativnych dopadov dopravy na Zivotné prostredie obce zaru€i névrh niektorého z
variantov obchvatu (odklonu taZkej nakladnej dopravy z centra obce), posilneny opatreniami na upokojenie
dopravy organizacnymi, z ktorych su najucinnejSie obmedzenia Sirky hlavného dopravného priestoru (HDP) v
kombinacii s organizovanym parkovanim vozidiel v HDP.

Hlavnii kompoziénl a aj rozvojovu os obce bude aj v navrhu tvorit suCasny prietah cesty 111/063048 MK
Zelezniéna a 11/063047 Hlavna-Kolarovska, ako B3 — zberno-obsluzna MK. Celi MK Zeleznién(i, okrem centra
sa navrhuje zjednotit HDP na b=8,0 m s jazdnymi pruhmi 2*3,0 m, kde bude integrovany aj viacuéelovy pruh 1,20
m pre bicykle. Kategéria: B3 — MZ8,0/40. Odvodnenie sa navrhuje do zelenych pasov, chodnik 1,5 m na oboch
stranach MK, a to aj na Ukor zuZenia zeleného pasu, alebo odvodriovacieho prizku.
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Extenzivnejsie vyuzitie a funkéné priestory pozdiz MK Kolarovskej je mozné navrhnit v povodnej kategorii B3-
MZ8,5/40 s obojstrannymi chodnikmi a deliacimi zelenymi pasmi Sirky 1-1,5 m. Vzhladom na odklon tazkej
dopravy na navrhovany obchvat vychodne, mozno povolit cyklisticki dopravu v HDP s viacu¢elovym pruhom 1,2
m Sirokym.

Hlavna ulicu, vzhladom na sustredené aktivity obce okolo obCianskej vybavenosti (obchody, administrativa,
sluzby, Skola) navrhujeme ponechat v kat. B3-MZ 11,5/40 s 2 jazdnymi pruhmi 3,0 m a parkovacimi pruhmi
obojstranne, po 2,0 m, ako nastroj na upokojenie a dodrZiavanie zelanej rychlosti v=40 km/h.

Zamer vychodného obchvatu cesty 111/063047 dava moznost navrhu posilnenia dopravnej kostry obce novou
zbernou MK na juznom okraji intravilanu. Navrhuje sa tak prediZenie ulice Polovnickej smerom vychodnym k
obchvatu (var.1, alebo var.2.), a opaénym smerom: od Polovnickeho radu po Mlynskom rade k nakladnej zel.
stanici (krizovatka s RuZovou), ako nové pripojenie nékladnej stanice v intakinej polohe neobytnych funkcii,
vhodné pre pristup tazkych vozidiel do arealu vyroby a stanice. Mozné kolizie tazkej dopravy s jednostrannou
obytnou zastavbou MK Mlynsky rad sa navrhuje kompenzovat' jednak znizenim povolenej rychlosti na v=40km/h,
pripadne

variantom novej MK Mlynsky rad vedenej na hranici OP Zeleznice v kat. B3-MZ8,5/50. V tomto variante je
mozné urcit volnu stranu MK Mlynsky rad na zastavanie.

Nevyhoda: Uzemie novej MK sa nachadza z ¢asti v cudzom katastri.

Zberné funkcie B3 pripojnych MK na cestu 1/63 na juznom okraji obce sa navrhuju v pokracovani MK Kapitanska
a MK Komarfianska, ukonéené na MK Mlynsky rad v extravilanovej kategoérii C7,5/60.

Rezidencné funkcie Uzemi vSetkych jestvujicich MK a novych v rozvojovych lokalitach (s pripadnou Ciastkovou
funkciou vyroby a sluZieb) ur€uju aj v navrhu pouzitie MK obsluznych funkcii a minimalizovanie HDP v prospech
upokojenia dopravy obytnych ulic obce Zemianska Ol¢a.

Hlavnou spoloéenskou osou obce sa navrhuje potvrdit’ jestvujici vyznam a obsluznu funkciu integrujlcej ulice
Skolska-Hlavna-Pekarska, na zapadnom okraji predizena po MK Ruzova. Sugasné situovanie
maloobchodnych zariadeni, sluzieb, kultdry a 8kol vo vazbe na obecnu parkovu zeled je predpokladom na
kvalifikovanie predmetnej osi do funkcie obecného bulvara. V zmysle revizie STN 73 6110 (SvF-STUBA 2013),
ktora ma byt v r.2014/15 modernizovand, prisudzujeme tejto komunikaénej a spolo€enskej osi funkciu C1 -
obchodna ulica a navrhujeme v celej dizke HDP zjednotit v zmysle si¢asnej kategérie MO8/30, s jazdnymi
pruhmi Sirky 3,0 m. Poziadavky na parkovacie pruhy 2,0 m sa navrhuju lokalizovat len pred zariadeniami
obéianskej vybavenosti. 6 krizovatiek na trase a niekofko chranenych peSich priechodov zaruéi dodrziavanie
prejazdnej rychlosti na Zelan(i hodnotu max v=40km/h. Dal$ie prvky upokojenia typu v=20 (ako je pred $kolou) sa
navrhuju v krizovatke s Hlavnou a Kolarovskou, ¢o si ale vyzaduje samostatn dopravnu Studiu so zdévodnenim
a schvalenim dopravného inSpektoratu.

Specificky dopravno-urbanny priestor ma plocha, vymedzena MK Hlavna, Kolarovska a Kostolna, ktora sa
navrhuje na intenzifikaciu spoloéenskych funkcii centra obce, dopravne pripojenad na navrhovanu zelezniénu
osobnU zastavku, novou osou v uliciach Kapitanska a Nova. Na tychto MK tiez funkcie C1 sa navrhuje posilnenie
pesich vazieb rozSirenim jestvujucich chodnikov na min. 2,0 m obojstranne. Aj tento navrh je potrebné podporit
samostatnou dopravno-urbanistickou Studiou.

Sietou obsluznych MK doplnkového dopravného vyznamu C2 (parkovacie ulice) sa navrhuje potvrdit jestvujuce
a nové ulice, ktoré budd v navrhovom obdobi pripajat aj nové lokality zastavby, v minimalnych Sirkovych
parametroch MOU7,5/30, s obojsmernymi pruhmi 2*2,75m:

prieCne: RuZova, Kapitanska, Komarfianska,

pozdiZne: Vinohradnicky rad predizeny po cestu 11/063050 na osadu Lipové, Miynsky rad-Polovnicky rad, v
pripade neschvalenia variantného navrhu juzného obchvatu v subehu so zel. tratou.

Vsetky pristupové MK funkcie C3 sa navrhuji ako spojnice menSich lokalit byvania a OV s hlavnymi MK
(jestvujuce aj navrhované lokality byvania) sa navrhuju ako dopravne upokojené pristupové ulice v kategorii
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MOU5/30, pripadne so zelenou krajnicou, ktora plni funkciu odvodnenia ulice vsakovanim do rastlého
vegetacného terénu.

Novym prvkom zvy3enia kvality dopravnej infraStruktury je navrh upokojenych komunikacii D1 - obytnych ulic
s Upravou krajnicovej kategorie, alebo redukovanej Sirky. Podla miestnych pomerov so vsakovacim odvodnenim
a jednostrannym chodnikom MK-D1 sa navrhuju jednopruhové, obojsmerné: D1-MO6,5/10 ako spevnené Uprava
celého uliéného profilu: 1m chodnik + 1m zelen + 3m vozovka + 0,5m vsakovacia krajnica + 1m zeleny pas pri
plote - predzahradky.

Rovnakym principom kvality dopravy podriadujeme aj rozvoj novych lokalit byvania. Pévodné MK-D1 mézu
zostat prejazdné, nové sa navrhuji ako neprejazdné, ¢im sa zniZi riziko kolizii s automobilovou dopravou.

Na rozvojové zamery charakieru verejnoprospesnych stavieb sa odpori¢a vypracovat podrobnejSiu
dopravno-urbanistickl a projektovi dokumentaciu s priestorovymi zasadami trvalej udrzatelnosti dopravy v cele;
obci. najmé pre lokality:
e Hlavna ulica/namestie v centre obce
e vazby na novu Zelezni¢nu zastavku a rozSirenie centra v rozsahu
e dopravno-urbanneho priestoru medzi MK Hlavna, Kolarovskd a Kostolna, ktord sa navrhuje na
intenzifikaciu spolo¢enskych funkcii centra obce.

Hromadna doprava osobna je navrhovana linkami SAD so zastavkami v pdvodnej polohe. Variant novej
ZelezniCnej zastavky v peSej dostupnosti centra obce do 300 metrov predpoklada novu zastavku SAD a vedenie
tras autobusov po novych cestach obchvatu, ako aj po novych MK Polovnicky rad a Mlynsky rad k dneSnej
stanici. Slovenska autobusova doprava (SAD) ma pre obec klucovy vyznam, lebo pripaja linkami obec na
sidelnu siet’ SR a regionalne centra: Komarno, Kolarovo, Velky Meder, Dunajska Streda, Gabéikovo:Gydr, ktoré
su pre obec hlavnymi zdrojmi pracovnych prileZitosti.

Zastavky vobci maju pristreSky, vovazbe na socidlne zariadenia susediacej obCianskej vybavenosti as
priechodmi pre chodcov cez hlavné komunikacie mozu byt impulzom zvy3Senia kvality Zivota, spolu s osvetlenim
a vhodnymi povrchmi peSich chodnikov aj bezpeénosti v obci, ¢o pokryje vyhladové naroky alternativnej mobility
obyvatelstva.

Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel moze vyrazne prispiet k zdmeru posilnenia spoloCenskej
funkcie dopravnych priestorov v obci. Zvy$ovanie kvality Zivota v obci navrhujeme regulovat ponukou pozdizne
situovanych parkovisk pri MK v priestoroch centra, najma pozdiz MK Skolskej C1 v okoli parku, parkovanie na
Hlavnej ulici obojstranne, pri $tadidne, garaZzovanim na vlastnych pozemkoch s kapacitnymi parkoviskami pri
arealoch novych rozvojovych zamerov rekreacnej zony, najma podnikatelskej funkcie a sluzieb obdianske;
vybavenosti.

Navrh urCuje regulovat dalSie poZiadavky parkovisk na pozemkoch obcianskej vybavenosti
a stkromnych plochach pri vstupoch do lokalit byvania.

Koncepciu dopravného upokojenia obce navrhujeme posilnit samostatnymi cyklistickymi a pesimi chodnikmi
ako zelené druhy dopravy. Cyklistické trasy D2 a pesie trasy D3 sa navrhuju regulovat usmemenim pozdiz
obecného bulvara B3 Zelezni¢ne;j ulice a prie¢ne/pozdlzne pri obsluznych MK funkénej drovne C2/C3.

Cyklistické regionalne tahy :

1. Prepojenie centra pozdiz MK Lipova a RuZova, pri ceste 11/063050 s tpravami povrchu typu krajnice, pre
ucely vykonnostnej cyklistiky v regione,

2. Prepojenie centra pozdiz MK Zeleznién4, pri ceste 11/063048 na obec T,

Prepojenie lokalnych cyklotras do cielov: PP Megart, Parketarne,

Prepojenie centra pozdiz MK Kolarovska pri $t.ceste 111/063047 do Kolarova.

B w

Lokalne trasy pesej a cyklistickej dopravy sa navrhuju naviazat v intravilane na MK s Upravou povrchov:
o v starej zastavbe zjazdnymi peSimi chodnikmi D3 v spoloénom profile MK,
e v centre a na namesti samostatnymi chodnikmi Sirky min. 1,5 m,
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e pozdiz hlavnych prietahovych komunikacii chodnikmi pri existujlicich domoch.
Cyklistické miestne trasy navrhujeme opticky znacCit' v zbernych a obsluznych uliciach so Sirkovou rezervou, na
spolo¢nom dopravnom pése s cestnou dopravou, tzv. viacucelovy pruh.

2.12.5. Kolizie dopravy s Gzemim a ich eliminacia

Interakcia dopravy s Uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych ovplyviiovani, najma: hygienické
dopady, bezpecnost, esteticky obraz dopravného priestoru.

Hygienické dopady dopravy na Uzemie obce Zemianska Ol¢a, vzhfadom na variantny névrh odklonovych
tras k vyrobnym arealom na okraji obce (stanica, polnohospodarske dvory Megart, rozvojové plochy priemyslu sa
navrhuju najmé z dovodov zistenych prejazdov tazkej Z+CD dopravy, preto sa predpoklada, ze nebudd mat
rastuci negativny trend. Nova zastavba v okrajovych polohach obce v obmedzenom rozsahu predpoklada
hlukom a exhalatmi.

Pre cesty Ill. triedy v extravildne stanovuje Cestny zakon ochranné pasma 20 m od osi na obe strany
komunikacie. V ochrannom pasme ciest treba prejednat akykolvek zasah do priestoru so spravcom, ktorym je
SSC. V ochrannom pasme Zelezni¢nej trate 60 m sa nenavrhuju ziadne nové aktivity.

Bezpecnost v tizemi obce je zavisld aj na dopravnom vyzname miestnych komunikécii nizSich funkcii,
ktoré maju ochranné pasma bezpeénosti proti zavaleniu v rozsahu do 15 m, kde sa kumuluju aj negativne ucinky
zdopravy. Tieto UCinky, vzhfadom na nizku intenzitu a navrhovand znizenu rychlost nevyvolajli znizenie
bezpecnosti v Uzemi.

Evidované bodové aliniové dopravno-technické zavady, zistené v prieskomoch a rozboroch sa
navrhuju odstranit mimo navrhu UPN obce. Na elimindciu dopravnych zavad sa odporuéa vypracovat
samostatnu projektovi dokumentaciu.

Esteticky obraz dopravného priestoru sa navrhuje regulovat spolu s opatreniami na zvySenie
bezpeénosti a znizenie hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, nafadie, sneh, smeti, ropné a iné odpady
...) pozdlZ novej spolodenskej ulice C1 — obecny bulvar spolocenskych funkcii najma dopravno-urbanistickymi
metddami a architektonickymi prvkami, ako je: zelefi, osvetlenie, uliéna architektura, parkoviska, dlazba
chodnikov, zna¢ené priechody pre chodcov.

Literatura

1 - Celostatne sCitania cestnej dopravy a koeficienty rozvoja dopravy, Slovenské Sprava Ciest, SSC Bratislava, roky 1990,
1995, 2000, 2010

2 — Bezak,B., RakSanyi,P. a kol.: Rozborové Uloha na reviziu STN 73 6110, SvF STU, Bratislava, pre SSC, 11/2013

\ 213.  Navrh verejného technického vybavenia

\ 2.13.1.  Vodné hospodarstvo

2.13.1.1 Navrh zasobovania pitnou vodou

Opis suéasného stavu

Verejny vodovod v obci Zemianska Ol¢a je stc¢astou skupinového vodovodu Komarno - Zlatna na
Ostrove — Okoli¢na na Ostrove — Zemianska Ol¢a — Tor. Zdrojom pitnej vody pre tento vodovod st vodné zdroje
v Komarme.

V roku 2013 prevadzkovatel vodovodu KOMVaK — Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s. Komarno
vybudoval na skupinovom vodovode zvySovaciu erpaciu stanicu, ktorou sa zabezpeéilo zdsobovanie vietkych
spotrebisk dostatoénym mnozstvom pitnej vody.
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Pitnd voda v skupinovom vodovode je hygienicky zabezpeCena, do obce Zemianska Ol¢a je
dopravovana v mnozstve maximalnej hodinovej potreby vody a s dostatoénym tlakom pocas celého roka. V obci
preto nie je potrebna akumulacia vody ani jej hygienické zabezpecenie.

Pbvodna €ast vodovodnej siete v obci Zemianska Ol¢a je vybudovana z liatiny, ma vy3e 40 rokov a je
potrebné uvazovat s jej rekonstrukciou. Novsia ¢ast, budovana postupne s rozvojom obce, je z materialu PVC.
Celkova dizka rozvodného vodovodného potrubia v obci dosahuje 13 780 m. Z rozvodnej vodovodnej siete je
voda pomocou vodovodnych pripojok privadzana do jednotlivych nehnutefnosti v obci.

Na severozapadnom okraji obce Zemianska Ol¢a sa nachadza areél vodnych zdrojov, v ktorom su tri
vitané studne, Cerpacia stanica a vezovy vodojem s objemom vody 100 m3 s minimalnou hladinou vody na kéte
135,30 m Bpv a maximalnou 140,30 m Bpv. Z vodojemu do obce je vybudované privodné potrubie z liatiny profilu
DN 200 dizky 237 m. V minulosti tieto vrty sliZili obci ako vodné zdroje, vezovy vodojem sluzil ako akumulécia.
V sucasnosti sa vodné zdroje ani vodojem nevyuzivajd.

Podla scitania obyvatelstva z maja 2011 bolo v Zemianskej OI¢i 2 462 obyvatefov. Podla Udajov
prevadzkovatela je v obci v su€asnosti 2 591 obyvatefov, z toho 2 377 je napojenych na verejny vodovod. Roéna
spotreba pitnej vody v obci sa za poslednych Sest rokov pohybuje v rozmedzi 97 000 m3 az 121 000 m3, o je
priemerna potreba 3,1 az 3,8 I/s.

Podla aktualneho prevadzkového poriadku verejného vodovodu je vyhladova potreba vody pre obec
Zemianska Ol¢a vypocitana pre 2 800 obyvatelov nasledovna:

- priemerna denna potreba 480 m3den = 5,56 I/s,
- maximélna denna potreba 7,78 1/s,
- maximélna hodinové potreba 14,01 I/s,
- roéna potreba vody 175340  m?drok.

Navrh rozvoja

Obec Zemianska Ol¢a bude zasobovana pitnou vodou zo skupinového vodovodu Komarno - Zlatna na
Ostrove — Okolicna na Ostrove — Zemianska Ol¢a — T6r aj v buducnosti, nakolko vydatnost vodnych zdrojov
v Komarne to umoziuje. Vzhladom na vyznamné zvySenie vyhladovej potreby vody oproti suéasnému stavu
bude potrebné, aj s ohladom na rozvoj ostatnych obci, posudit kapacitu skupinového vodovodu av pripade
potreby navrhnut také technické opatrenia, aby bolo mozné cez skupinovy vodovod dopravit do vSetkych
zasobisk pozadovanu hodinovu potrebu vody s dostatoénymi tlakovymi pomermi.

Vzhfadom na vek a technicky stav velkej Casti existujliceho verejného vodovodu v Zemianskej OICi je
potrebné uvazovat s jeho rekonstrukciou. Profily potrubi jednotlivych uliénych vetiev vodovodu budi predmetom
posudenia vodovodnej siete v obci.

Verejny vodovod v obci Zemianska Oléa bude rozSireny do vSetkych novorieSenych lokalit v obci. Na
existujuci verejny vodovod budi napojené vSetky novonavrhované obytné objekty a objekty obdianske;
vybavenosti.

Vezovy vodojem v obci, nakolko je funkény, by mohol byt v pripade potreby opéat uvedeny do prevadzky.

Potreba vody

ViypoCet potreby pitnej vody pre obec Zemianska Ol¢a je spracovany v zmysle Vyhlasky Ministerstva
Zivotného prostredia SR ¢&. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na
navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii a Upravy Ministerstva
pddohospodarstva Slovenskej republiky &. 477/99-810 z29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri
navrhovani vodovodnych a kanalizaCnych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.

Vo vypolte potreby vody je uvazovana potreba vody pre obyvatelstvo, ato pre bytovy fond a pre
zakladnu ivysSiu obCiansku a technickd vybavenost. Zviast je vyCislena potreba vody pre nad$dandardnu
vybavenost. Vy€islena je aj potreba vody pre zamestnancov v priemysle. Nie je uvazovana potreba vody pre
rastlinnu a ZivociSnu vyrobu v pofnohospodérstve ani Ziadna prevadzkova (technologicka) voda v priemysle.
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Podla posledného séitania obyvatel'stva Zije v obci Zemianska Ol¢a 2 462 obyvatelov. V naraste poctu
obyvatelov sa rozvojové varianty takmer neliSia (311 b.j. resp. 305 b.j.), v cielovom roku 2 030 je v Zemianskej
Olgi uvazované s vyhladovym pocétom cca 3 000 obyvatelov. V obci mbze sezénne byvat 80 chalupéarov.
V pofnohospodarstve a priemysle je uvazované s narastom na pocet 120 zamestnancov.

Vo vypocte potreby vody pre bytovy fond je uvaZovanych 20 % bytov Ustredne vykurovanych s varfiovym
kupelom (145 l/os/deri), 70 % bytov s lokalnym ohrevom teplej vody a s vafiovym kipelom (135 l/os/deri) a 10 %
bytov so sprchovacim katom (100 I/os/deni). Z ddvodu samostatného merania je potreba vody pri 80 % bytov
znizena 0 25 %, naopak z dévodu nadstandardného vybavenia je pri 20 % bytov zvySena potreba vody 0 15 %.
Vysledna priemernd potreba vody je 112 l/os/defi. KedZe podfa navrhu rozvoja bude v obci okrem z&kladnej aj
vy$Sia obCianska a technicka vybavenost, poCitame pre zakladnu a vySSiu vybavenost s potrebou 40 l/os/den.
Vysledna potreba vody pre obyvatelstvo je teda 152 l/os/defi. K poétu obyvatefov je pripoitanych v oboch
variantoch 80 sezonnych chaluparov. NadStandardna obcianska vybavenost v stlade s navrhovanym rozvojom
obce podla jednotlivych variantov je vy€islend zvIast.

Vo vypocte boli pouzité koeficienty dennej a hodinovej nerovnomernosti 1,6 a 1,8.

Podra 1. rozvojového variantu bude potreba vody v Zemianskej OIGi:

- pre 3 000 obyvatelov,

- pre 80 chaluparov,

- pre zakladnu a vy3Siu obCiansku a technicku vybavenost,

- pre portovy areal — 100 cvi€encov, 40 navstevnikov sauny,

- pre obecny penzién — 20 16zok,

- pre apartmany — 80 16Zok,

- pre seniorské centrum — 50 obyvatefov,

- pre navstevnikov bez ubytovania - potreba je zahrnutd v potrebe pre 100 zamestnancov v restauraciach a
pohostinstvach,

- pre ubytovaci areal — 400 16Zok,

- pre areél wellnes centrum s rehabilitatno-rekondi€nym programom — 200 16Zok,

- pre kemping — 130 navstevnikov,

- pre 120 zamestnancov v polnohospodarstve a priemysle,

- potreba pre rastlinnt ani Zivo€idnu vyrobu v polnohospodéarstve nebude,

- potreba technologickej vody v priemysle nebude.

Vypocet potreby vody - 1. variant
3000 obyvatelov * 152 l/os/def

501,6  m?3/den

80 chaluparov * 152 l/os/defi = 12,2 m3/den
Sportovy areal:

100 cviencov * 60 l/osoba/den + 40 navstevnikov * 250 I/navst/den = 16,0 md3/den
ubytovanie (obecny penzion + apartmany):

100 16zok * 150 I/16Zko/den = 15,0 mdden
seniorské centrum:

50 obyvatelov * 150 l/os/def = 7,5 md/den
navstevnici bez ubytovania:

100 zamestnancov * 300 l/zam/def = 30,0  md/den
ubytovaci areal:

400 16zok * 150 l/os/den = 60,0 mdden
wellnes centrum;

200 16zok * 300 l/os/den = 60,0 mdden
kemping:
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130 navstevnikov * 100 I/navst/den = 13,0 md3/den

zamestnanci v pofnohospodarstve a priemysle:
120 zamestnancov * 30 l/os/smena + 120 zam * 120 l/os/smena = 18,0 md3/den

Rekapitulacia potreby pitnej vody — 1. variant:

potreba Q Qq Qn
pre md/den m3/den I/s I/s
Zemianska Ol¢a 733,3 1162,4 13,5 25,8

Podra 2. rozvojového variantu bude potreba vody v obci Zemianska Ol¢a:

- pre 3 000 obyvatelov,

- pre 80 chalupérov,

- pre zakladnu a vy3Siu obCiansku a technicku vybavenost,

- pre Sportovy areal — 100 cviencov, 40 navstevnikov sauny,

- pre obecny penzion — 20 1620k,

- pre apartmany — 80 16Zok,

- pre seniorské centrum — 50 obyvatelov,

- pre 120 zamestnancov v pofnohospodérstve a priemysle,

- potreba pre rastlinnG ani zivo¢isnu vyrobu v polnohospodarstve nebude,
- potreba technologickej vody v priemysle nebude.

Vypocet potreby vody - 2. variant

3 000 obyvatelov * 152 l/os/defi = 501,6 md/den

80 chaluparov * 152 l/os/defi = 12,2 mdden
Sportovy areal:

100 cviéencov * 60 l/osoba/den + 40 navstevnikov * 250 I/navst/den = 16,0 m3/den
ubytovanie (obecny penzion + apartmany):

100 16Zok * 150 /16zko/den = 15,0  m3den
seniorské centrum:

50 obyvatelov * 150 l/os/den = 7,5 mdden
zamestnanci v polnohospodarstve a priemysle:

120 zamestnancov * 30 l/os/smena + 120 zam * 120 l/os/smena = 18,0 md3/den

Rekapitulacia potreby pitnej vody — 2. variant:

potreba Q Qq Qn
pre mé/den m?/den I/s I/s
Zemianska Ol¢a 570,3 901,6 10,4 20,4

2.13.1.2 Navrh zasobovania uzitkovou vodou

Na katastralnom Gzemi Zemianska Ol¢a sa nachadzaju tri vodovody UZitkovej vody, vsetky si vybudované
v existujucich polnohospodarskych prevadzkach.
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V aredli byvalého polnohospodérskeho druZstva na severovychodnom okraji obce je funkény vodovod
uzitkovej vody. Pozostava z vrtanej studne, nadzemného vodojemu o objeme 16 m? a rozvodného potrubia po
aredli. Vodovod i cely areal prevadzkuje spoloénost MEGART, a.s. Zemianska Ol¢a.

Spolo¢nost MEGART, a.s. Zemianska Ol¢a prevadzkuje aj pofnohospodarsky areél pri ceste I. triedy. Tu
je vybudovany vodovod UZitkovej vody, pozostavajuci z vitanej studne, nadzemného vodojemu a rozvodného
potrubia po aredli. Vodovod slUZi okrem iného aj na napajanie hovédzieho dobytka, ktory v aredli chovaju.

Treti vodovod Uzitkovej vody sa nachadza v areali byvalého Statneho majetku v miestnej Casti Okoliéna
na Ostrove — LUky. Pozostava z vitanej studne, nadzemného vodojemu o objeme 16 m? a rozvodného potrubia
po areali. Vodovod i cely areal prevadzkuje spoloénost Agrospol ,VKF* Komérno, s.r.o. Komarno. Vodovod sliZi
okrem iného aj na napajanie oSipanych, ktoré v areali chovaju.

V8etky existujuce vodovody UZitkovej vody mdZu aj nadalej poskytovat potrebnu vodu pre rastlinni
a zivo€isnu vyrobu v pofnohospodarstve.

V samotnej obci Zemianska Ol¢a nie je vybudovany vodovod UZitkovej vody a ani sa s vybudovanim
takého vodovodu neuvazuie.

2.13.1.3. Navrh odkanalizovania a ¢istenia odpadovych véd

Opis sucasného stavu

V obci Zemianska Ol€a nie je vybudovana Ziadna kanalizacia ani Cistiarent odpadovych véd. Spladkové
odpadové vody su odvadzané do septikov, zimp alebo priamo do priekop vedla komunikacii. Tento spdsob
odvadzania splaskovych odpadovych véd je absolutne nevyhovujuci.

Navrh rozvoja

V buducnosti predpokladame odkanalizovanie Uzemia delenou stokovou sustavou, to znamena
samostatné odvadzanie odpadovych vod (splaskovych a priemyselnych) avdd z povrchového odtoku
(dazdovych).

Odvadzanie splaskovych vad

Odvédzanie splaSovych odpadovych véd vobci Zemianska Ol¢a bude zabezpefené verejnou
kanalizaciou, ktorG je potrebné na Uzemi obce vybudovat. Verejna kanalizacia bude tvorena podzemnou
vodotesnou stokovou sietou s prislusenstvom, pozostavajlicim z potrebnych Cerpacich stanic, tlakovych potrubi,
¢i kontrolnych Sacht.

Stokovu siet v obci budu tvorit jednotlivé uliéné stoky, ktoré budl vybudované vo vetkych uliciach obce
tak, aby boli vdosahu vSetkych nehnutelnosti, v ktorych budu produkované odpadové vody. Jednotlivé
nehnutelnosti budi odvadzat produkované odpadové vody do stokovej siete prostrednictvom kanalizaCnych
pripojok.

Obec Zemianska Ol¢a ma obstaranu projektovi dokumentaciu splaskovej kanalizacie obce. V sulade
s touto dokumentéciou sa na spladkovu kanalizaciu obce napoja dalSie dve obce, a to Okolién& na Ostrove a
ToR. Splaskové odpadové vody sa budd Gistit na COV Zemianska Ol&a, ktorej projektovii dokumentaciu
obstarala obec Zemianska Ol¢a. Obstaranu dokumentaciu splaskovej kanalizacie aj Cistiarne odpadovych véd je
potrebné posudit nielen z hladiska rozvoja obce Zemianska OlCa, ale aj z hfadiska rozvoja obci napojenych na
kanalizaciu a COV v Zemianskej OI¢i.

Vypocet mnozstva splaskovych véd

VypoCet mnozstva splaSkovych vdd, produkovanych vobci Zemianska Ol¢a, je spracovany v &asti ,Navrh
zasobovania pitnou vodou®. Podla jednotlivych rozvojovych variantov bude vyhladova produkcia
spladkovych odpadovych vod v obci nasledovna:

1. variant;
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Priemerny denny prietok splaskovych véd Qs = 733 260 I/den = 8,5 I/s
Maximalny hodinovy prietok Qsmax = 255 I/'s
Maximalny navrhovy prietok Qsgmax = 51,0 I/s
2. variant:

Priemerny denny prietok splaskovych véd Qs = 570 260 I/den = 6,6 I/'s
Maximalny hodinovy prietok Qsmax = 19,8 I/s
Maximalny navrhovy prietok Qsgmax = 39,6 I/s

Cistenie odpadovych vod

Splaskové odpadové vody budu privedené stokovou sietou do obecnej Eistiarne odpadovych véd, ktora
sa vybuduje vsevemej Casti obce Zemianska Olca. Recipientom vycCistenych odpadovych vod bude
Komériiansky kanal, kam budu vyCistené odpadové vody z COV precerpavané cez vyltaéné potrubie.

Navrhnuté je mechanicko — biologicka COV s MBR (membranovy biologicky reaktor) systémom aktivacie
s predradenou denitrifikaciou. Prebytony kal bude strojne odvodriovany na pasovom lise.

Obstarana dokumentacia obecnej COV musi byt postdena z hladiska aktualizovaného mnozstva
odpadovych vod, produkovanych v obciach Zemianska Ol¢a, Okoliéna na Ostrove a ToA.

Odvadzanie vod z povrchového odtoku

Odvadzanie véd z povrchového odtoku (dazdovych vod) v obci Zemianska Oléa bude rieSené systémom
ich povrchového odvedenia na nespevnené plochy a naslednym vsakovanim, resp. systémom podpovrchového
odvedenia do recipientov.

2.13.1.4. Navrh na prevadzku vodnych tokov, pléch a vodohospodarskych zariadeni

Na katastralnom Gzemi obce Zemianska Ol¢a sa nachadza siet povrchovych tokov, dve vodné plochy
a podzemné zavlahové sustavy. Hydrologicky uzemie spada do zékladného povodia rieky Dunaj, ktord je
vzdialena asi 5 km juzne od juznej hranice katastralneho Uzemia.

Odvodnovacie kanaly ochrariuju Uzemie pred zvySenymi stavmi vnatornych véd ich preerpavanim do
Vahu, resp. do Dunaja. V suCasnosti je predmetné zemie odvodfiované sustavou odvodiiovacich kanalov,
zaustenych do Komarfianského kanéala a kanala Holiare — Kosihy. Na vybudovanych odvodiovacich kanaloch je
prietok regulovany manipulaciou so stavidlami v zavislosti od hladinového reZimu.

Komériansky kanal odvadza vody na &erpaciu stanicu Novéa Osada pri Komarne, ktoré preCerpava vodu
z Komarnanského kanala do Vahu. Kanal Holiare - Kosihy odvadza vody na Cerpaciu stanicu Velké Kosihy, ktora
preCerpava vodu z kanala Holiare - Kosihy do Dunaja. Prevadzka odvodiovacich kanalov umozriuje pri pretazeni
CS Nova Osada uzatvorit zhydrouzla Holiare mozny pritok do Komarfianského kanala atento pritok
presmerovat na erpaciu stanicu Velké Kosihy.

V spréve $tatneho podniku Slovensky vodohospodarsky podnik, OZ Bratislava, Sprava vnutornych véd
Komarno sa na katastralnom Gzemi obce Zemianska Ol¢a nachadzaju nasledovné odvodriovacie kanaly:
- Komériiansky kanal, z ktorého st Cerpacou stanicou Nova Osada pri Koméarne pregerpavané vnutorné vody
do Vahu,
- Lipovsky kanal, ktory je zausteny do Komarfianského kanala.

V severnej Gasti katastralneho Gizemia sa nachadza ob&asny vodny tok Calovsky Dudvah, ktory patri do
povodia Komarfianského kanala.

V spréve $tatneho podniku Hydromelioracie Bratislava sa na katastralnom uzemi obce Zemianska Ol¢a
nachadzaju nasledovné odvodiovacie kanaly:
- kanal Kosihy — Ol&a (008), zausteny mimo k.U. Zemianska Ol¢a do kanala Holiare — Kosihy,
- kanal Maly Tén 1 (011), napojeny na kanal Kosihy — Ol¢a,
- kanal Maly Tén 2 (012), napojeny na kanal Kosihy — Ol¢a,
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- kanal Maly Tér 3 (013), napojeny na kanal Maly Ton 2,

- kanal Kosihy - Ol&a (014), napojeny na kanal Kosihy — Ol¢a (008),
- kanal Vosti (015), napojeny na kanal Kosihy — Ol¢a (014),

- kanal Vadas (496), napojeny na kanal Kosihy — Ol¢a (014),

- kanal Ol¢a - Kolarovo (038), napojeny na Komarfiansky kanal,

- kanal Féldlab (039), napojeny na kanal Ol¢a — Kolarovo,

- kanal Lipova 1 (045), napojeny na Lipovsky kanal,

- kanal Ol¢a — Kolarovo 1 (057), napojeny na Komarfiansky kanal,

na katastralnej hranici sa ndchadzaju aj:
- kanal Lipové (040), napojeny na Lipovsky kanal,
- kanal Kiils6piri 2 (032), napojeny na Koméariansky kanal.

V sprave $tatneho podniku Hydromelioracie Bratislava sa na katastralnom Gzemi obce Zemianska Ol¢a
nachadzaju tri podzemné zavlahové sustavy:
- zavlahova stavba ,Opatovsky Sokolec I,
- zavlahova stavba ,Zemianska Oléa”,
tieto zavlahové stavby su zasobované vodou prostrednictvom zavlahovej Cerpacej stanice Zemianska Ol¢a, ktora
¢erpa vodu z Komarfianského kanéla a nachadza sa pri sutoku Komarfianského a Lipovského kanala,
- zavlahova stavba ,Zemianska Ol¢a — T6R",
tato zavlahova stavba je zasobovana vodou prostrednictvom prenosnej zavlahovej Cerpacej stanice Zemianska
Oléa - Tor.

V severozapadnej Casti obce Zemianska OlCa, pri areali vezového vodojemu, sa nachadza rybnik
(rybérsky revir Carp Paradise), ktory je v sikromnom vlastnictve a v su¢asnosti slizi na rybolov.

Severne od obce Zemianska Ol¢a sa nachadza vodna plocha, patriaca spolo¢nosti MEGART, a.s.
Zemianska Ol¢a. Tato vodna plocha je v si€asnosti nevyuzivana, v budlcnosti po revitalizacii by mohla sluzit na
rekreacné ucely.

Na katastralnom Uzemi obce Zemianska Ol€a sa v sU¢asnosti neplanuju Ziadne Upravy existujdcich
tokov. Z dévodu malého spadu Uzemia sa neuvazuje ani s vystavbou novych vodnych ploch.

Protipovodriové ochrana uzemia je zabezpe€ena plne funkénymi hradzami Dunaja, koruna ktorych je na
urovni 100-roCnej vody. K bezpeénosti prispievaju priesakové kanaly na vzdu$nej strane hradzi, ktoré odvadzaju
priesakové vody najma pri povodriovych stavoch, kedy je inundécia zaplavena.

Na katastralnom uzemi obce Zemianska Ol¢a sa nachadza geotermalny vrt, situovany pri nevyuzivane;
vodnej ploche severne od obce. Je zdrojom vody, teplej 72 °C a je v sukromnom vlastnictve. Z poSkodeného
zhlavia nepretrzite vyteka tepla voda do nedalekého jazera. Vrt je v siasnosti nevyuzivany.

Navrh Uzemného planu riedi vyuZitie teplej z geotermalneho vrtu variantne. V prvom variante je
navrhnuty rozvoj rekreaéno-oddychovej zény s aquaparkom a so systémom kupalisk roznych funkcii, ktoré by vrt
vyuZivalo ako zdroj termalnej vody.

V druhom variante sa rieSi vyuZitie na vykurovanie sklenikového hospodarstva, ktoré vznikne v jeho
bezprostrednej blizkosti.

2.13.2. Energetika

2.13.2.1 Navrh zasobovania elektrickou energiou

= Charakteristika elektrického distribué¢ného rozvodu v obci

Distribucia elektrickej energie k domécnostiam a obCianskej vybavenosti je v suCasnosti realizovana z
vonkajSich rozvodov NN s pripojkami zmieSaného charakteru. Distribu¢ny rozvod NN predstavuje prepojenu siet,
ktora je napajana zo stoziarovych transformovni VN/NN v 9 bodoch. Na prevadzkovanej sieti doteraz nebola
realizovand komplexna rekonstrukcia. Napatové pomery vsieti — z pohfadu suCasného zataZzenia — su
vyhovujuce.
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VN distribuény rozvod tvoria vzduSné vedenia, na perifémych miestach obce, ktorymi s napajané
stoziarové transformovne. Cez intravilan, po uliciach Pekarska, Kolarovska, Hlavna, Skolska, Ruzova je zriadeny
kablovy prepojovaci rozvod VN, ktorym su pospéajané transformovne TS 121, 107 a 104 v tvare napajacej slucky.
VN rozvod v obci je napéjany z kmeriovych vedeni €.432 (z transformovne VVN/VN Komérno-Hadovce) a €.1075
(z transformovne VVN/VN Velky Meder).

= Energeticka bilancia navrhu rieSenia byvania, obianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

Energeticka bilancia pre navrhované vyuZitie rieSeného Uzemia bola spracovana na zaklade Statistickych
normativnych podkladov urbanistickej ekonomie.

Pre ucel stanovenia energetického naroku bytu stupfia elektrifikacie ,A“ (elektrina sa pouziva na osvetlenie
a na napajanie drobnych elektrickych spotrebi€ov) sa uvazoval vykon 7 kW s koeficientom suc¢asnosti 0,3.

Byvanie — variant 1:

- byty v rodinnych domoch — nové plochy s funkciou B1 (cca 216 bj) 450 kW

- byty v rodinnych domoch — nové plochy s funkciou B2 (cca 40 b)) 85 kW
Celkom - byvanie, nové plochy - variant 1: 535 kW
Byvanie — variant 2:

- byty v rodinnych domoch — nové plochy s funkciou B1 (cca 250 bj) 525 kW

- byty v rodinnych domoch — nové plochy s funkciou B2 (cca 0 bj) 0 kW
Celkom - byvanie, nové plochy - variant 2: 525 kW
Obdgianska vybavenost — variant 1:

- areal termalneho kupaliska 40 kW

- aredl wellness a rekondi¢né centrum 80 kW

- ubytovaci areal 20 kW

- obchodnoobsluzna vybavenost 20 kW

- administrativna a komer¢na vybavenost 20 kW

- centrum seniorov 40 kW

- verejné osvetlenie 5 kW
Celkom - ob¢ianska vybavenost’ — variant 1: 225 kW
Obcianska vybavenost — variant 2:

- centrum seniorov 40 kW

- obchodnoobsluzna vybavenost 20 kW

- administrativna a komeréna vybavenost 20 kW

- verejné osvetlenie 5 kW
Celkom - obéianska vybavenost’ - variant 2: 85 kW
Pofnohospodarska ¢innost - variant 2:

- areal sklenikového hospodarstva 100 kW
Celkom - polnohospodarska ¢innost' - variant 2: 100 kW

= Navrh technického rieSenia distriblcie elekirickej energie na urovni VN

Rozvoj byvania a Struktury ob¢ianskej vybavenosti stanovuje nové, vyssie kritéria na energetické zasobenie
elektrinou, s vy88imi narokmi na spofahlivost a kvalitu dodavky elektrickej energie. Uvedené poziadavky boli
smerodajné pri navrhu rieSenia. V urbanizovanom prostredi obce je regulativom stanovené postupné
nahradzanie stoZiarovych transformaénych stanic objektovymi — kioskovymi typmi. V tejto suvislosti bude
realizované aj kabeliz&cia k nim veducich vonkajSich pripojok VN. Dve jestvujuce transformovne stoZiarovej
konstrukcie v intravilane obce (TS 107 na ul. Skolska, TS 102 na ul. Zelezniéna) budd zrekontruované na
kompaktné typy s transformatormi 400 kVA. Primarne strany objektov budu pripojené na kablové distribuéné
vedenie VN slu€kovanim, a s prepojenim s existujucim kablovym rozvodom VN. Pre napajanie NN sieti novych
obytnych z6n B1, B2 sa po€italo s vybudovanim novych transformovni TS 001 (na zadiatku ul. Vinohradnicky
rad), s transformatorom 630 kVA a TS 002 (na konci ulice) s transformatorom 400 kVA. K napojeniu primarnych
stran objektov bude vybudovany kablovy distribuény rozvod VN, s prepojenim s jestvujlcimi vonkajSimi rozvodmi
VN v extravilane. Odpojené stoZiarové trafostanice budd odstranené.
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= Navrh technického rieSenia distriblcie elektrickej energie na drovni NN

Elektricka distribuéna siet pre funkéné celky byvania musi byt navrhnuta podfa suéasnych Standardov, preto
vSetky distribuéné rozvody NN budu realizované ako kablové v konfiguracii mreZovej, s moznostou prepojenia
existujucich sekundarych sieti. Odberatelia v bytovych budovéch a odbery obéianskej vybavenosti s menSimi
inStalovanymi vykonmi budi pripajané na siet pripojkami cez kablové rozvodné skrine, umiestnené na vhodnych
miestach verejnych komunik&ciii. Odberné instalacie budu umiestnené v oploteniach pozemkov. Pre odbery
stredné (areal wellness, termaine kupalisko v 1. variante, areal sklenikového hospodarstva v 2. variante, centrum
seniorov) budu napojené samostatnymi pripojkami priamo z transformovni.

2.13.2.2 Navrh zasobovania zemnym plynom

Koncepénym rozvojovym cielom v dalSom rozvoji obce a jej katastra je zapojit na palivo zemného plynu
vSetky budovy vybavenosti a obytné budovy.

Obec Zemianska Ol¢a bola kompletne plynofikovana do roku 2000. Vybudovana VTL pripojka DN 100
PN4MPa bola napojena na hlavny zasobovaci plynovod DN 300 PN 40 Bratislava — Komarno.

Trasa VTL pripojky od bodu napojenia vedie juznym smerom cez ornd pddu. Trasa VTL pripojky je
ukonCena v aredli skrifiovej regulanej stanice plynu s typovym oznafenim RS 3000/2/2-440. Areél RS je
oploteny, nachadza sa v blizkosti arealu pofnohospodérskeho podniku Megart severnej asti obce, cez ktory je
dopravne pristupny. Technoldgia regulacnej stanica plynu je dvojradova jednostupriova a zabezpecCi automaticku
regulaciu VTL vstupného pretlaku na STL vystupny pretlak.

Stredotlakovy rozvod plynu

Od regulacnej stanice plynu bola etapovite vybudované stredotlakova siet uliénych plynovodov realizované
ocefovym potrubim s povrchovou izolaciou proti pddnej korézii s prevadzkovym pretlakom do 400 kPa. Postupne
v kazdej ulici bol vybudovany uliény plynovod, pretoze v dobe plynofikacie bol obrovsky zaujem o odber zemného
plynu zo strany obyvatelstva. Plynovodné rady vybudované v poslednych etapach boli realizované s pouZitim
nekovového materialu profilu Ms80-Ms100.

Napojenie odberatelov plynu na uliéné plynovody je rieSené osadenim typizovanych skriniek DRZ, v ktorych
je inStalovany hlavny uzaver plynu, regulator tlaku plynu ako aj plynomer. Skrine SRZ s osadené na hranici
pozemku odberatelov. Od skriniek DRZ st vybudované vnitorné rozvody plynu k plynovym spotrebi¢om.

Dobudovanim plynofikacie budov ob¢ianskej vybavenosti, priemyselnych a pofnohospodéarskych podnikov
aobytnych budov sa vZemianskej OICi vyrazne zvySila kultira byvania, a najma vjesennych a zimnych
mesiacoch zlepsila kvalita ovzdusia.

Navrh rozvoja

Podla variantného rieSenia konceptu UPN je pre navrhové obdobie rieSeny rozvoj v ¢asti byvania na stav cca 3
000 obyvatelov s prisluSnou ob¢ianskou vybavenostou, rozvoj cestovného ruchu a rekreacie, rozvoj Sportu,
rozvoj polnohospodarskej a priemyselnej vyroby.

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre poZziadavky zasobovania
teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované objekty, resp. stbory vybavenosti.
Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby s prevahou IBV nie je vhodné aplikovat centralne zasobovanie
teplom.

= Pre navrhované rozSirenie zastavby, priemysel a polhohospodarstvo bude pravdepodobne potrebna
rekonstrukcia stavajucej regulacnej stanice plynu. Stavajice rozvody v obci vyhovuju, pre nové plochy
navrhujeme vybudovat' rozSirenie siete vzmysle platnych STN 386413 a 386415 Plynovody a pripojky
a suvisiacich noriem.

= Nové plynovodné siete navrhujeme z materialu LPE.

Stanovenie maximalnej hodinovej aroénej hodnoty odberu zemného plynu navrhovanych lokalit je
rieSené v sulade s Technickymi podmienkami spolo¢nosti SPP — distribucia a.s.,ako prevadzkovatela Distribuénej
siete, ktorymi urcuje technické podmienky pristupu, pripojenia do Distribuénej siete a prevadzkovania Distribu¢nej
siete, ktoré nadobudli t¢innost 1.11.2012;

3.5.1. - kateg6ria domécnost - IBV
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Maximalny hodinovy odber : QiBv-10;-12) = 1,4m¥h
Maximalny denny odber: Qiv(-10;-12) = 33,6 m¥/den
Maximalny roény odber: RQ sy = 2 425 m¥/rok
3.5.3. - kategoria doméacnost — KBV ak sa plyn vyuZiva pre uéely varenia, vykurovania afalebo pripravu TUV
Maximalny hodinovy odber : Qev(-10;-12) = 0,8m¥h
Maximalny denny odber: Qisv-10;-12) = 19,2 m¥/den
Maximalny rocny odber: RQkevs = 1087 m3/rok
Bilancia potreby plynu
Variant ¢.1 - Prehlad potrieb plynu v rozvojovych lokalitach
Nové plochy byvania — hodinova spotreba pocCet bj spotreba plynu m3h
bytové budovy v kategdrii rodinné domy
- urbanisticky blok 1/1 - Polovnicky rad cca 10bj 14 mé/h
1/2 - Ulica mladeze cca 4bj 5,6 m3h
1/3 - Jokaiho a Komarfianska cca 20 bj 28 m3/h
1/4 — Uzka a Kolérovska cca 20 bj 28 m¥h
2/1 - Vinohradnicky rad . cca 38Dbj. 53,2 m¥h
2/2 — Vinohradnicky rad II. cca 58 bj. 81,2 mdh
3/1 — Zahradnicky rad cca 46 bj. 64,4 m¥h
3/2 - Klpelna ul. cca 20 bj. 28 m3/h
spolu cca216bj. 3024 m¥h
Nové plochy byvania v bytovych budovach - kategdria bytové domy
- urbanisticky blok 3/3 - Kupelna cca 40 bj. 32 m3h
spolu cca 40bj 32 m¥h
Hodinové potreba plynu pre nové plochy byvania celkom cca 256 bj. 334.4 m¥h
Prehlad potreby plynu pre nové plochy byvania - Variant 1 :
Rodinné domy : Maximalny hodinovy odber: 302,4 méh
Maximalny denny odber : 7 257,6 m3/den
Maximélny roény odber : 523 800 m3/rok
Bytové domy:  Maximalny hodinovy odber: 32 m3fh
Maximalny denny odber : 768m3/den
Maximalny ro¢ny odber : 43 480 m3/rok
Celkom: Maximélny hodinovy odber: 334,4 m¥h
Maximalny denny odber : 8025,6 md/den
Maximalny ro¢ny odber : 575 305,6 m3/rok

Prehl'ad potreby plynu pre rozvojové plochy:

Obéianska vybavenost’

V tejto kategorii odberatelov dojde k zvySeniu poziadavky na odber plynu pre navrhované rozsirenie ponuky
obcianskej vybavenosti v zastavbe obce a navrhované zariadenia v rozvojovych uzemiach. Hodinovy odber plynu
je ur€eny odhadom, ale z pohladu vytvorenia koncepcie dodavky plynu pre novo navrhované funkcie v Uzemi ma
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orientaCny, resp. smerny vyznam. Z porovnania rozsahu jednotlivych navrhov mozno konstatovat, Ze k zvySeniu

odberu plynu déjde najma :

- obecny penzién s reStauraciou a prilahlou vybavenostou , spotreba plynu cca 45 m3/h
- komeréné, obchodno-administrativne centrum Eri kert 12 m3h
- seniorské centrum, 90 izieb, 140 16Zok, s pripravou stravy 120 m3/h
- lokélne centrum vybavenosti obytnej zény Sever 10 m3/h
- materska Skola obytnej zény sever 15 m/h
Spolu 202 m3h

Vybavenost' cestovného ruchu a rekreéacie :

Termalne kupalisko — Aquapark, sezénna prevadzka

- vstupna vybavenost' kipaliska 5,0 m¥h
- areal kupaliska 25,0 m¥h
- areal Sportu 5,0 m3/h
- ubytovaci areal 26,0 m¥h
- prevadzkovy a technicky areal 5,0 m¥h
Spolu 268 m/h

Wellness centrum s rekondi¢no-rehabilitacnym programom, celoro¢na prevadzka

- hotel, 120 izieb 146,0 mé/h
- wellness centrum 25,0 m¥h
- rekondi¢né centrum 15,0 m¥h
Spolu 186 m3/h
Rodinné penziény

- rodinny penzién (3 apartméany) 22,0 m3/h
Spolu CR a rekreacia 476,0 m¥h

Vyroba - rozvoj priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

Viyrobny program v tejto etape pripravy Uzemia buduceho investiéného z&meru nie je zndmy, nemozno preto
odhadom stanovit potrebu plynu jednak pre vyrobny proces a tiez pre optimalnu teplo-technicku klimu vyrobnych
priestorov. Predpoklada sa, Ze technicka infrastruktira bude rieSena nezavisle od obce formou energocentier a
samostatnym pripojenim na nadradené trasy technickej infraStruktary.

Navrhovany program sklenikového hospodarstva je zalozeny na vyuziti termalnej vody z nedalekého vrtu.
Nepredpokladé sa, Ze bude s touto Cinnost spojeny narok na pouZitie plynu ako vykurovacieho média.

Sahrnny prehlad predpokladanej hodinovej potreby plynu - Variant 1

- byvanie 334,4 m¥h
- obCianska vybavenost 202 md/h

- cestovny ruch a rekreacia 476,0 m3/h
- priemyselna vyroba 0

Spolu 1012,8 m3h

Prehl'ad potreby plynu pre navrhy v rozvojovych lokalitdch — Variant ¢.2

Rozvoj byvania

Nové plochy byvania — hodinova spotreba poCet bj  spotreba plynu: mé/h
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v bytovych budovéch - kategdria rodinné domy

- urbanisticky blok 1/1 - Ruzova ul. cca 18bj 25,2 méh
1/2 — Mlynsky rad cca 24 bj 33,6 méh
1/3 — Ulica mladeze cca 4bj 5,6 m¥h
1/4 — Polovnicky rad cca 8bj 11,2 m3/h
1/5 — Komarianska, Jokaiho ul.  cca 32 bj 44,8 m3h
1/6 — Eri Kert cca 20 bj 28 m3/h
1/7 — Uzka a Kolarovska cca 10 bj 14 m¥h
2/1 - Vinohradnicky rad |. cca 24 bj 33,6 m¥h
2/2 — Vinohradnicky rad II. cca 14 bj 19,6 m3/h
3/1 - Kupelna, Zahradnickyrad  cca 36 bj 50,4 m3/h
3/2 - Kapelna, Mierova cca 60 bj 84 m3/h
Hodinova potreba plynu spolu cca 250 bj. 350 mé/h

Prehlad potreby plynu pre nové plochy byvania

Rodinné domy : Maximalny hodinovy odber: 350 m3/h
Maximélny denny odber : 8 400 m¥/deri
Maximalny ro¢ny odber : 606 250 m¥/rok
Obéianska vybavenost’

V tejto kategorii odberatefov dojde k zvySeniu poziadavky na odber plynu pre navrhované rozSirenie ponuky
obéianskej vybavenosti v zastavbe obce a navrhované zariadenia v rozvojovych Gzemiach. Hodinovy odber plynu
je ur€eny odhadom, ale z pohladu vytvorenia koncepcie dodavky plynu pre novo navrhované funkcie v Uzemi ma
orientacny, resp. smerny vyznam. Z porovnania rozsahu jednotlivych navrhov mozno konstatovat, ze k zvySeniu
odberu plynu dojde najma :

- obecny penzién s restauraciou a prilahlou vybavenostou , spotreba plynu cca 45 mdh

- obchodno-obsluzné centrum 8 m¥h

- seniorské centrum, 60 izieb, 90 16Zok, s pripravou stravy 105 m3/h

- lokalne centrum vybavenosti obytnej zény Sever 10 m3/h

- materska Skola obytnej zény sever 15 m¥h
Spolu 183 m3/h

Vyroba - rozvoj priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

Viyrobny program v tejto etape pripravy Uzemia buduceho investiéného z&meru nie je zndmy, nemozno preto
odhadom stanovit potrebu plynu jednak pre vyrobny proces a tiez pre optimalnu teplo-technicku klimu vyrobnych
priestorov. Predpoklada sa, Ze technicka infrastruktira bude rieSena nezavisle od obce formou energocentier a
samostatnym pripojenim na nadradené trasy technickej infrastruktdry.

Navrhovany program sklenikového hospodérstva je zaloZeny na vyuZiti termalnej vody z nedalekého vrtu.
Nepredpokladé sa, ze bude s touto €innost spojeny narok na pouZitie plynu ako vykurovacieho média.

Suahrnny prehl'ad predpokladanej hodinovej potreby plynu - Variant 2

- byvanie 350 m3/h
- obCianska vybavenost 183 mdh
- priemyselna vyroba 0

Spolu 533 m3/h

Porovnanim variantov je mozné konstatovat, Ze variant 1 je vzhlfadom na navrh zony CR a rekreécie
Uzemne rozsiahleji anaroCnejSi na potrebu odberu plynu. Ostatné névrhové cCasti variantov 1 a2 su
porovnatelné. Predpokladd sa, ze suCasny inStalovany vykon regulacnej stanice je schopny pokryt narast

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Uzemny plén obce Zemianska Oléa
Koncept 77



zvySenej potreby plynu pre navrhované rozsirenie funkéného vyuzitia izemia podla variantu 2. z rezervy vykonov
regulacnej stanice. Realizacia variantu 1. bude si pravdepodobne vyZadovat aj rekonstrukciu urgitych Usekov STL
uliénych plynovodov, aby bolo mozné ziskat optiméalne tlakové podmienky v prepojovacich usekoch. Podobne je
v tomto variante mozné oCakavat' potrebu rekonstrukcie regulacnej stanice z dévodu zvySenia odberu plynu.

Plynofikaciu novych lokalit byvania sa navrhuje realizovat predizenim jestvujicich plynovodov, pripadne
vysadenim odbociek, v Easovej vazbe na postupnost vystavby. Nové STL plynovody sa navrhuju realizovat
zmaterialu PE v prisluSnej dimenzii. Pred kazdym plynofikovanym objektom resp. odbernym miestom sa
vybuduje samostatnd plynova pripojka, ktora bude vyvedend do pristreSku v ktorom sa umiestni meracie
a regulaéné zariadenie. Pred pristreS8kom 1,0m sa osadi uzatvaracia armatura /HUP/ prisludnej dimenzie

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujice plynarenské zariadenia budd
predmetom spracovania jednotlivych stupfov projektovej dokumentécie. Pred samotnym spracovanim projektov
plynofikacie jednotlivych lokalit je potrebné navrh a podmienky rieSenia konzultovat s prevadzkovatelom siete
SPP as..

2.13.2.4 Navrh zasobovania teplom

V koncepte UPN je v oboch rozvojovych variantoch uvazované ako nosné médium pre zasobovanie teplom
zemny plyn, s prislusnymi vypoctom oCakévanej spotreby v kapitole 2.14.2.2. Pri su¢asnom trende rastu cien za
zemny plyn v8ak mozno oCakavat' v kratkej buddcnosti CiastoCny navrat k pouzivaniu klasického pevného paliva.

Navrh teplofikacie rozvojového Uzemia predpoklada komplexnd plynofikaciu a vyuzitie zemného plynu
ako média pre zdroje vykurovania a pripravu teplej UZitkovej vody. PoZiadavky zasobovania teplom s
vybudovanim vlastnych centralnych zdrojov tepla mozno oCakavat pri realizaénych fazach zény rekreacie a CR
anajma v Casti celoroéného zariadenia Wellness centra. Vyrobné areély v ramci navrhovanych priemyselnych
parkoch budu pravdepodobne zabezpecované teplom z vlastnych centralnych zdrojov.

Navrhované subory vybavenosti a objekty podnikatelského sektoru v ramci su¢asného zastavaného
Uzemia obce a aj rozvojovych Uzemiach budi vyuzivat vlastné lokalne zdroje tepla formou lokalnych plynovych
kotolni s teplovodnymi kotlami.

Bytové budovy - bytové domy budu zabezpeCované teplom zvlastnych plynovych kotolni
s teplovodnymi kotlami. Predpoklada sa, Ze podobne novo navrhované subory rodinnych domov budd vyuzivat
vlastné individualne zdroje tepla — domové plynové kotolne s teplovodnymi kotlami.

2.13.2.5 Obnovitelné zdroje energie

Uplatriovanie progresivnych programov vyuzitia obnovitefnych zdrojov energie sa v blizkej buduicnosti oCakéva
vovela intenzivnejSej forme. Vyraznym podnetom bude zdokonalovanie technolégii, finanéna dostupnost
a efektivna navratnost’ vstupnych investicii, ale ja neustale stupajice ceny tradinych energetickych médii.
ViyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie sa oCakava najma na rieSenie teplofikicie budov (atiez ich
ochladzovania) nielen bytovych budov, ale aj budov obCianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych
centier a vyrobnych areélov.

2.13.3. Elektronické komunikacie

Pevné telekomunikacné siete

RieSené Uzemie predstavuje lokalitu zaélenenu z hladiska verejnej telekomunikaénej siete do
atrakéného obvodu ATU Zemianska Ol¢a. V Gstredni je naindtalovana digitalna telekomunikaéna technolégia,
ktora umozfiuje rozsirenie kapacity Ustredne ATU v obci.

ATU je umiestnena v samostatnom objekte na Zelezniénej ulici, prepojena dialkovym metalickym
k&blom /DK/ s nadriadenou ustredriou v Komérne. Ide o DK Komarno — Dunajska Streda - Bratislava s odbo¢kou
do ATU Zemianska Ol¢a. Cez ATU je vedeny opticky dialkovy kabel (OK) Komarno — Cicov na ktory st pripojené
obce Sokolce a Lipové.

Ateliér Olympia, spol. s r.o. — Uzemny plén obce Zemianska Oléa
Koncept 78



Miestna telekomunikaéna siet v obci Zemianska Oléa je realizovana z ATU pomocou zemnych Gloznych
metalickych kablov typu TCEKE stym, ze vkabloch si ponechané parové rezervy pre moznosti napojenia
novych individualnych stavieb a zavesnymi telekomunikadnymi vedeniami na telefonnych stipoch, k igastnikom
telekomunikacnej siete v obci a prifahlych Casti v katastri obce. Zavesné telekomunikacné vedenie ale nie je
evidované na technickej dokumentacii ST, a.s. Informacie o miestnych a dialkovych kablov ST, a.s. v obci
Zemianska OlCa su evidované na technickej dokumentécii ST, a.s. v Novych Zdmkoch.

V oblasti pristupovych telekomunikaénych sieti budu hlavne v novych rozvojovych Uzemiach aplikované
nové technologické trendy umozriujice poskytovanie multimedialnych sluZieb a vysokorychlostného internetu
v sulade s odvetvovymi rezortnymi poziadavkami. Predstavuje to vystavbu novych optickych pristupovych sieti
a poskytovanie telekomunikacnych sluzieb triple play — digitalna televizia, internet, hlasové sluzby. Cielom je
poskytnut prenosné médium — optické vliakno priamo do objektov, bytov, podnikatelskych priestorov.

V navrhovanych rozvojovych zénach obidvoch variantov je potrebné situovat nové telekomunikacné uzly
sluZieb, ktoré budu pripojené prostrednictvom optickej infradtruktury.

Mobilné telekomunikaéné siete

Sucéasna siet mobilnych operatorov poskytuje v mobilnej sieti GSM prenos hlasu a dat v rozsahu 2G
(900+1800MHz) a 3G (2100MHz). Z hladiska sluzieb v rozsahu hlasovych a datovych sluzieb budl spristupnené
aj sluzby mobilne;j siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

V katastralnom uzemi obce Zemianska Ol¢a na lavej strane Statnej cesty 1/63 v smere Komarno s umiestnené
optické kable a zariadenia ORANGE SLOVENSKO, a.s., ktoré spravuije firma MICHLOVSKY s.r.0., so sidlom

v PieStanoch

Televizia

V obci Zemianska Olca nie je rozvod kablovej televizie a prijem TV signalu je realizovany individualnymi
anténnymi systémy. V navrhovanych rozvojovych zonach sa planuije riesit poskytovanie sluZieb televizie formou
triple play - digitdlna televizia, internet, hlasové sluzby realizaciou novych optickych pristupovych sieti a
poskytnat tak prenosné médium — optické vlakno priamo do objektov, bytov, podnikatel'skych priestorov.

Miestny rozhlas

Jestvujlci rozvod miestneho rozhlasu v obci Zemianska Oléa je realizovany vzdugnym vedenim na stipoch
verejného osvetlenia. Reproduktory miestneho rozhlasu su takisto umiestnené na stipoch verejného osvetlenia.
Rozhlasova Ustredna spolu so zosilfiovaGom je umiestnena v objekte miestneho Uradu Zemianska Ol¢a.

Zeleznice Slovenskej republiky

V katastralnom (zemi obce Zemianska Oléa pozdiz Zelezniénej trate ¢.121 Bratislava-Komarno
v ochrannom pasme ZSR sa nachadzaju slaboprudové oznamovacie a zabezpeCovacie metalické kable v sprave
ZSR.

\ 2.14. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

\ 2.14.1. Faktory negativne ovplyviiujuce zivotné prostredie, navrh opatreni

V sUcasnej prevadzke krajiny katastra obce a navrhu rozvoja vidieckeho sidla st evidované negativne
stresové prvky, ktoré st v UPN obce konkrétne rieSené opatreniami na ich eliminaciu :

= prietah regionalnej cesty 111/063047 a 11/063048 cez centralnu ¢ast obce so stalym narastom automobilovej
dopravy,

- navrh na rieSenie cestného obchvatu,

- navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu ciest cez zastavané
uzemie obce tvorbou spomalovacich stredovych ostrovéekov aznaleni pri priechodoch chodcov,
deliacich pasov zelene medzi vozovkami, peSimi chodnikmi a zastavbou domov,

= zobytnej zastavby je urené eliminovat
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- drobné remeselné vyroby a dielne, ktoré hlukom, zapachom a znecistovanim ovzdusia zneprijemiiuju
kazdodenny Zivot obyvatelov obce
- obmedzit nadmerny chov domécej hydiny a hospodarskych zvierat,

= nedostatoéna technicka infrastruktura
- zabezpegit vybudovanie COV, obecnej kanalizacie a zabezpetit pripojenie na kanalizagny systém
vSetky budovy obce,
- pri elektrifikacii a teplofikacii budov podporovat vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie,
- zabezpedit UpInd plynofikaciu obce.

2.14.2. Faktory pozitivne ovplyviujlce zivotné prostredie

Pozitivnymi faktormi, ktoré ovplyviiuju Zivotné prostredie katastra obce a zastavby sidla su :

Specifické krajinné prostredie krajiny Podunajskej niziny, ktoré navrhovanym rieSenim ponuka Siroké
moznosti na :

- aktivnu revitalizaciu prvkov krajinnej Struktdry,

- poznavaci cestovny ruch a rekreaéno-oddychové pohybové aktivity ,

= chranené Gizemia,
= vyhlasené vyznamné prirodné prvky ekologickej stability
= biokoridory a biocentra regionélneho vyznamu

V UPN obce s navrhnuté dalsie prvky miestneho systému ekologickej stability, ktoré je potrebné
realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci zainteresovanych subjektov, Statnej spravy ochrany prirody
a krajiny, vlastnikov, resp. prevadzkovatelov pozemkov

2.14.3. Zlozky zivotného prostredia

2.14.3.1. Ochrana cistoty ovzdusia

V obci sa nachadzaju stredné a malé zdroje znelistovania ovzdus$ia. Malé zdroje predstavuju hlavne bodové
zdroje z lokalnych kirenisk cca 858 - rodinné domy, predajne, zdravotnicke zariadenia. Stredné zdroje
zneCistovania ovzduSia su vo vacSine zariadenia na spalovanie paliv, predovSetkym prevadzky kotolni
obéianskej vybavenosti obce. Vyraznym znecistovatelom su emisie z automobilovej dopravy.

V UPN sl riesené nasledovné opatrenia :

= navrhom dopravnych opatreni
- vystavby cestného obchvatu cesty [11/063047 mimo zastavbu obce a dalSich dopravnych opatreni
v cestne; sieti,
je rieSene obmedzenie dopadov exhalatov z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie obce,

= navrhnuta komplexna plynofikéacia obce ;

- vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZzitia solarnej energie na lokalne kolektory pre
vykurovanie budov byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitfiovania ¢istoty ovzdusia a
Setrenia tradinych energetickych médii ;

- nové stavby riesit progresivnou metddou nizkoenergetickych a pasivnych bodov a inteligentnych objektov,

=z hladiska optimalneho vyvoja Struktiry sidla je regulativmi stanovené nepripustit, aby sa v ramci ucelenej
z6ny byvania tvorili nové prevadzky remeselnej malovyroby a sluzby, ktoré by znedistovali ovzdudie
a obmedzovali obytné funkcie,
pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom su vytvorené ponukové plochy, resp. rozvojové plochy vyroby
na premiestnenie prevadzok,
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navrhnuté je prijatie nariadenia obce k primeranému chovu domacej hydiny a hospodarskych zvierat tak,
aby tento vo vidieckom sidle nepdsobil negativne na funkcie byvania, rekreacie a na susedské vztahy.

14.3.2. Ochrana proti hluku

V UPN sl riedené nasledovné opatrenia :

navrhom dopravnych opatreni a priestorovych Uprav koridorov hlavnych ulic obce névrhom vystavby
obchvatu cesty mimo zastavané Uzemie obce je rieSene obmedzenie dopadov hluku z automobilovej
dopravy na Zivotné prostredie obce ;

vUPN su stanovené konkrétne regulativy na upokojenie automobilovej dopravy v obci pre spolo¢ni
realizaciu so spravcom regionalnych ciest,

navrhnuté su samostatné arealy miestnej remeselnej vyroby a priemyselnej vyroby, ktoré su situovane tak,
aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej funkcie obce,

z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla je stanoveny regulativ pre prijatie opatrenia obce, aby sa
vramci ucelenej zény byvania netvorili nové prevaddzky malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom
znehodnocovali zivotné prostredie ;

pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) je stanoveny regulativ na
premiestnenie prevadzok, ktoré ohrozuju, resp. znehodnocuju Zivotné prostredie obytnej funkcie obce.

Tab.1. Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Kategor | Charakter chraneného Uzemia | Refer. Pripustné hodnoty (dB) a)
ia ¢as. Hluk z dopravy Hluk
Uzemia interval | Pozemna | Zelezniéné | Letecka doprava zinych
avodna drahy C) LAeq,p LASmax,p zdrojov
doprava Laeqp Laegp
b), c)
LAeq,p
Il. Priestor pred oknami Den 50 50 55 - 50
obytnych miestnosti Veder 50 50 55 - 50
a rodinnych domov, priestor | Noc 45 45 45 65 45

pred oknami chranenych
miestnosti Skolskych budov
zdravotnickych zariadeni

a inych chranenych objektov
d) Vonkajsi priestor v obytnom
a rekreaCnom (zemi

Uzemie ako v kategorii |l. Den 60 60 60 - 50
v okoli dialnic, ciest I. a Il. Veder 60 60 60 - 50
triedy, miestnych komunikacii Noc 50 55 50 75 45

s hromadnou dopravou,
Zelezniénych drah a letisk,
mestské centra

Pozn.:

Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén. Ak ide o sezénne zariadenia, hluk sa hodnoti pri
podmienkach, ktoré je mozné pri ich prevadzke predpokladat.

Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

e Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezniénej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluZieb urcené iba na
nastupovanie a vystupovanie osob sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatriuji v Ease ich pouZivania (napr. $koly pogas vyucovania).
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Tab.2. Hygienické poziadavky na hluk vo vnitornom prostredi

Kategoria Opis chrénenej miestnosti v budovéach Refer. €as. | Pripustné hodnoty (dB) g)
vnutorného interval Hluk HIuk z vonkajsieho
priestoru z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) Laeqp
LAmax,p
A Nemocnicné izby, ubytovanie pacientov Ded 35 35
v kupeloch Veder 30 30
Noc 252) 25)
B Obytné miestnosti, ubytovne, domovy Den 40 40 c)
ddchodcov, Skélky, jasle b) Veder 40 40 c)
Noc 30a) 30¢c)
LAeq,p
C Ucebne, poslucharne, ¢itarne, Studovne, Pocas 40 40
konferenéné miestnosti, sidne siene pouzivania
D Miestnosti pre styk s verejnost'ou, informacné | Pocas 45 45
strediska pouzivania

2.14.3.3. Ochrana vod

Obec ma rieSeny systém zasobovania pitnou vodou.

Obec priebezne riesi etapy budovania kanalizacie v obci, odvedenia splaskovych odpadovych vod
a vystavbu COV.

Dal$im evidovanym zdrojom znegistovania vod st bezné dazdové erézie a splavované chemické
pescitidy pouZivané v polnohospodarskej vyrobe.
Pre koncepéne sledované zachovanie vodnych tokov a pléch — prirodzenych mokradi v zastavanom uzemi obce
je potrebné prijat samostatné organizatné opatrenia pre ich vycistenie a zapojenie do miestnych atraktivit a
rekreaCno-oddychovych aktivit.

Geologické pomery na Uzemi katastra obce sU velmi réznorodé z ¢oho vyplyvaju velmi premenlivé pomery
vrezime podzemnych véd. V €asti vodnych pramennych zdrojov sa v minulych rokoch prejavili désledky
dlhotrvajucich nepriaznivych klimatickych pomerov, ktoré zapriCinili pokles vydatnosti pramefov a hladiny
podzemnych véd az na minimélne hodnoty. Predmetny nedostatok ucinne saturuju vybudovany melioratny
systém zavlah na pddach pofnohospodarskej vyroby.

Cast vybudovanych povrchovych zavlazovacich kanalov a zariadeni tohto systému uz nie je funkéna.

V navrhu UPN su konkretizované rieenia :

Navrhnuté je komplexné zasobovanie pitnou vodou obce zobecného vodovodu, ktory je pripojeny na
skupinovy vodovod .

= Komplexné odkanalizovanie vSetkych budov a prevadzkovych arealov zastavby obce do jednotného zberaca
a odvedenie odpadovych véd do obecnej COV.

= Navrhnuty je subor regulativov pre skvalitnenie prostredia tokov v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich
prietoCnosti a Cistoty.

= Navrhnuté su regulativy pre rieSenie programu na obnovu vodnych pléch — mokradi v Gzemi a ich zapojenia
od miestnych krajinnych atraktivit a rekreaéno-oddychovych aktivit ;

navrh revitalizacie vodnej plochy a brehového prostredia pri termélnom vrte, navrh revitalizacie zelene
zaniknutych mftvych ramien,

= navrhnuté su regulativy pre rieSenie obnovy a rozvoja hydromelioraéného systému polnohospodarskej pody.
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2.14.3.4. Ochrana proti Ziareniu

V navrhu UPN sU konkretizované riesenia :

= Navrhnuté je organizané opatrenie, aby monitorovacia kontrola obsahu radénu bola v obci zabezpecena
vramci pripravy realizacie vacSieho stavebného siboru stavieb podfa vyhlasky ¢&. 406/1992 Z.z.
0 poziadavkach oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov.

= Zaradit radénovy prieskum do povinného komplexu prac inZinierskogeologickej predprojektovej pripravy
takéhoto suboru v nadvaznosti na uznesenie vliady SR ¢.588/1997 zo dna 12.8.1997.

2.14.4. Nakladanie s odpadmi

Odpadové hospodarstvo

Podla UPN regiénu Nitriansky kraj st pre okres Komarno stanovené nasledovné koncepéno-systémové
ciele odpadového hospodarstva :
- riesit plochy a zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane regionalnych
velkoplodnych skladok,
- riesit stavby a zariadenia na zber zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

Cinnosti nakladania s odpadom s vramci regionu riesené vsulade s ,Programom odpadového
hospodarstva Nitrianského kraja 2011 - 2015°

Pravna Uprava odpadového hospodarstva sa vykonava zakonom ¢&.223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov. Katalég odpadov sa ustanovuje vyhlaskou MZP SR &.284/2001 Z.z.

V spadovej Casti okresu Komarno je pre obec Zemianska Ol¢a v prevadzke realizovana riadena skladka
komunalneho odpadu v obci Okoli¢éna na Ostrove.
V obci Zemianska Ol¢a st zabezpecené komplexné profesionaine sluzby v odpadovom hospodarstve:
- komunalny odpad sa zbiera v dvojtyzdiiovom intervale (uklada sa na riadenu skladku v obci Okoliéna na
Ostrove),
- v obci je zavedeny komplexny separovany zber odpadu (sklo, papier, lepenka, kovy.).
Zvoz zabezpecuje firma A.S.A.

V roku 2011 bolo odvezené nasledovné mnozstvo odpadu:

Nazov dopadu Mnozstvo odpadu v tonach
Komunalny odpad 892,23

Plasty 3,27

Sklo 7,89

Vlyradené el.zariadenia 1,58

Papier a lepenka 7,89

Batérie v 2011 nebolo odvezené
Objemny odpad kéd 200307 37,68

V obci sa nachadza pobocCka Zbernych surovin - vykupuji kovovy odpad a to nielen od ob&anov obce, ale aj
z okolitych obci. V roku 2011 pozbierali nasledovné mnoZzstvo odpadu :

papier a lepenka 200101 70,27 t

sklo 200102 5,94 t

kovy 200140 255,96 t

Vzhlfadom na prevazne polnohospodarsky raz Uzemia popri samotnom komunalnom odpade ma na
celkovej skladbe odpadu vyznamny podiel odpad organického povodu. V budicnosti je potrebné uvazovat so
zberom biologicky rozlozitefnych odpadov v obci a s lokalitou pre kompostéaren.

Podla zistenia v terénnych pracach prieskumov a rozborov Zivelné skladky odpadu, stavebného materialu
a pod. sa na Uzemi obce nenachadzaju.
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Pevny organicky odpad z pofhohospodarskej Zivo€iSnej vyroby je umiestiiovany do stalych pofnych hnojisk
v rozloZeni po celom Uzemi pofhohospodarsky obhospodarovanych honov.

V koncepte Uzemného planu rieSend rozvojova plocha pre umiestnenie obecného zberného dvora.
Zberny dvor je urCeny pre doCasné zhromazdovanie a kratkodobé ukladanie vybranych druhov vytriedeného
odpadu. Navrhovana lokalita sa nachadza v okrajovej polohe juhovychodnej €asti obce na volnom nevyuzitom
pozemku pri UGcelovej ceste do Okoli€nej na Ostrove. Spolocne so zbernym dvorom sa navrhuje umiestnit v tejto
ploche aj kompostaref biologicky rozlozitefného odpadu.

Vyseparovany odpad sa podfa druhu bude ukladat zodpovedajucim spésobom, do vhodnych obalov,
kontajnerov a urCenych uzatvorenych skladov. V pravidelnych intervaloch bude separovany odpad odvazany
k cielenému zhodnocovaniu.

Kompostareri bude spracovavat sezénny biologicky rozlozitelny odpad - kosena trava, odrezky stromov
a krikov, listie, pozberové zvysky, chemicky neoSetreny drevny odpad, ktory bude pred kompostovanim drveny,
preosiaty a vytriedeny od nerozlozitelnych primesi. Proces kompostovania bude pouZitd technoldgia, ktora
zabezpedi aby vysledny produkt - kompost bol kvalitny a obchodovatelny.
Zberny dvor bude oploteny plnym bariérovym plotom, po obvode pozemku bude vysadend ochranna izolaéna
zelen v kombinacii stromov a okrasnych krikov. Zberny dvor bude pripojeny na potrebnu technicku infrastrukturu.

2.14.4.6. Predpokladané vplyvy ¢innosti a vystavby na zivotné prostredie

Uzemny plan obce Zemiansky Ol¢a je strategickym dokumentom a podfa rozhodnutia Obvodného dradu
Zivotného prostredia v Komarne bol v etape spracovania konceptu s rieSenymi dvomi rozvojovymi variantmi
predmetom posUdenia vplyvov na zivotné prostredie.

Navrhované nové plochy pre zastavbu su v rieSeni Uzemného planu prislusne hodnotené z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a s navrhom opatreni pre eliminovanie pripadnych negativnych
dopadov.

Podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov
budu v zmysle aktualnych podmienok podliehat prislusnému postupu hodnotenia jednotlivé planované ¢innosti .

2.15. Vymedzenie a oznacenie prieskumnych miest, chranenych loziskovych tizemi a dobyvacich
priestorov

Podla dostupnych udajov v katastralnom Gzemi obce nie su evidované ziadne prieskumné miesta,
chranené loZiskové Uzemia, ani dobyvacie priestory.

\ 2.16. Vymedzenie pléch vyzadujicich zvySeni ochranu

V rozvoji obce a jej katastralnom Uzemi si vyzaduju zvySenu ochranu :

= polnohospodarska péda, velkoplodna, s vysokou mierou zornenia, silne ohrozovana veternou eréziou
dosledkom otvorenosti krajiny bez lesnej ¢i nelesnej vegetacie a teplym suchym charakterom klimy,

= chrénené Uzemia, ktoré su v katastri obce, resp. na jeho hranici,
= vyhlasené vyznamné prirodné prvky ekologicke;j stability,

= navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej stability,
- navrhované biocentra miestneho vyznamu,
- navrhované biokoridory miestneho vyznamu,
- navrhované genofondovo vyznamné lokality.
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2.17. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely,
navrh vynatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa

Viyhodnotenie navrhu nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody désledkom rozvojovych
zamerov konceptu UPN obce Zemianska Oléa bolo prevedené v stlade so zakonom €.220/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, Nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z.z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodérskej pddy a pola Vyhlasky ¢.508/2004 v zneni neskorsich predpisov.

Obec lezi voblasti, ktora patri medzi najurodnejSie oblasti  Slovenska. Celkova vymera
polnohospodérskej pddy je 2477,45 ha &o predstavuje 85,09% z vymery katastraineho Uzemia, ornd pdda sa
eviduje na 2377,46 ha, ¢o je 95,98% z celkovej vymery pofnohospodéarskej pdy.

Navrh konceptu Uzemného planu predpoklada pouZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodéarske
ucely na vymere :

Variant €.1 - 102,033ha, z toho v zastavanom Uzemi obce na vymere 5,39ha a mimo zastavané (zemie
obce na vymere 96,643ha.

Variant €.2 - 109,153ha, z toho v zastavanom uzemi obce na vymere 7,78ha a mimo zastavané Uzemie
obce na vymere 101,373ha.

Tabulka ¢.1

Ukazovatel I\j/lee(;’r?a Variant 1 Variant 2
Odnatie polnohospodarskej pody celkom ha 102,033 109,153
Z toho v intravilane ha 5,39 7,78

v extravilane ha 96,643 101,373
Vlybudované hydromeliorané zariadenia

Odvodnenia ha -

Zavlahy ha -

Pri navrhoch Uzemného planu obce sa vyuZivali predovSetkym lokality, ktoré nie su pofnohospodérskou
pddou, volné disponibilné plochy v zastavanom uzemi obce a pddy skupin kvality 6 a vysSie. Polnohospodéarske
pbdy skupin kvality 1 — 4 boli zaberané vyluéne z dévodov, ked nebolo mozné predmetny navrh lokalizovat v ingj
polohe s niz8ou kvalitou pddy.

Pouzité plochy polnohospodarskej pody boli zaradené do jednotlivych skupin kvality podfa kédu
bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) podfa prilohy €.5 Vyhlasky 508/2004 v zneni neskorSich
predpisov.

Tabulka ¢.2

Skupina kvality Merna Vlymera

jedn. Variant 1 Variant 2
Skupina 1 ha 18,815 20,204
Skupina 2 ha 2845 27,485
Skupina 4 ha 12,485 11,654
Skupina 6 ha 63,734 41,856
Bez BPEJ ha 0,069 -
Spolu ha 97,948 101,199

Navrhované lokality —pouZitia pofnohospodarskej pOdy Ciastotne zasahuju do Uzemia
s hydromelioracnymi stavbami — Zavlaha pozemkov Zemianska Ol¢a evid.C.5 204 525 a zaujmové Uzemie
zavlah, ktord bola dana do prevadzky vr.1968. Zavlahova rirova siet je v dotyku so severnou cCastou
zastavaného Uzemia obce a je charakteru koncovky sustavy.
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Najvacsie plochy polnohospodarskej pddy navrhnutej a nepolnohospodarske vyuzitie zaberaju plochy pre
umiestnenie priemyselnych parkov. Tie navrhujeme vyuZit iba v pripade investicie strategického vyznamu
a celoplo3ného vyuZitia navrhovanej lokality.

Pre nové obytné plochy su vyuzivané predovdetkym volné plochy zastavaného Uzemia obce. Za hranicou
intravilanu sa navrhuji vylu¢ne v priamej nadvaznosti na zastavbu obce. Samostatné obytné lokality v ramci
katastra nie su navrhované.

PloSne néaro¢ny je navrh umiestnenia sklenikového hospodarstva vo véazbe na vyuZitie termalneho

pramefa, kde sa navrhuje smerovanie rastlinnej vyroby k ekologicky formam pofnohospodarstva.

Napriek zaberu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely mozno konstatovat, Zze navrhované
lokality lezia v nadvaznosti na zastavané uzemie a existujucu infraStrukturu, nebude narudena celistvost honov,
ani neddjde k fragmentécii a izolacii pody.

Funkéné vyuzitie pléch, navrhnutych na nepofnohospodérske pouZitie je nasledovné :

Tabulka ¢.3
Ukazovatel Variant 1 Variant 2
. . . Mimo ZU

VZU (ha) | Mimo ZU (ha) Spolu (ha) V ZU (ha) (ha) Spolu (ha)
Byvanie 539 22977 28,367 7,467 19,656 27,123
Byvanie +CR 0,285 0,285
Obcianska ’ 6,077 6,077 0,313 1,995 2,308
vybavenost
Verejné pesie 0.980 0.980
griestory ' '
Sportova 2304 2304
vybavenost
Sklemkgve 0.599 0,599 0,240 0,240
hospodarstvo
Priemyselna vyroba 44,352 44,352 75,071 75,071
Doprava 4,888 4,888 3,449 3,449
Cintorin 0,460 0,460 0,460 0,460
Technicka 0,502 0,502
infrastruktara 0,502 0,502
Rekreacia, CR - 10,039 10,039 - - -
Spolu 5,39 96,643 102,033 7,467 101,373 109,153

Podrobny prehlad podla jednotlivych lokalit v jednotlivych variantoch rieSenia je uvedeny v tabulkach ¢. 4 a 5 :
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Variant 1

Tabulka ¢.4.
Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodérskej pode

Ziadatel (obstaravatel UPD) : Obec Zemianska Olca
Spracovatel :

Kraj : Nitriansky

Obvod: Komarno

Datum : Jun 2014

Predpokladana vymera - c
" . N O >Q ©
Vymera polnohospodarskej pody 3 S o 8 ‘G
lokality S. w25 | &, £
celkom z toho T8 |sggl © 9 S
Celkom [skupi toa | E628® >8 =
. v ha Pllyymerav| 257 8882 | 8% -
Lok | Katastr.tize v ha na e Ns T | £SNT 2w ©
&. | mie Funkéné vyuzitie BPEJ Sew | >fe0=] o= =
1 | 4emianska | goonie 0205 | 0205 | 4 | 0205 FO ; e
Ol¢a intravil.
Zemianska , . 4 0,285 \
2 Olca Byvanie 2,363 2,363 _ 2078 FO - intravil.
3 | Zemianska | po e 0211 | 0211 | - | 0211 FO ; e
Ol¢a intravil.
Zemianska . . 6 0,9637 \%
4 | owa |Byvanie 2611 ] 2513 | | 1549 Fo - intravil
5 | £oMANSka | Gestna komunikacia 0205 | 0205 | 6 | 0205 PP ;
6 Zergfégs"a Obgianska vybavenost | 2,194 | 2,194 | 6 2,194 PP 2,194
7 Ze"c‘)'%gs"a Byvanie 3786 | 3786 | 6 | 3,786 PP 3,786
8 Zerg;gs"a Obgianska vybavenost | 0,809 | 0,809 | 6 0,809 PP 0,809
g | £oManska | pyvanie 6842 | 6181 | 6 | 6181 PP 6,842
Zemianska ZmieSana
10 D@ | funkeia(rekredoia 2,058 | 2,058 | 6 2,058 PP 2,058
a byvanie)
11 Zergfégs"a Cestna komunikacia 0,289 | 0,289 6 0,289 PP 0,289
12 Ze"c‘)'%gs"a Obgianska vybavenost | 3,074 | 3074 | 6 | 3074 PP 3,074
13 | 2oMANSKA | §poriova vybavenost 2304 | 2304 | 6 | 2304 PP 2,304
14 Zerg%';s"a Verejné pesie priestory | 0,980 | 0,980 6 0,980 PP 0,980
15 Zergfégs"a Rekreacia 10,039 | 10,039 | 6 10,039 PP 10,039
16 | 2emianska | Staticka . 0470 | 0470 | 6 | 0470 PP 0,470
Olca doprava/parkovanie
17 Zerg;gs"a Verejna zelef 1,407 | 1,407 | 6 1,407 PP 1,407
18 Zerg%';s"a Cestna komunikacia 0,588 | 0,582 6 0,582 PP 0,588
19 | Zemianska | Staticka . 1631 | 1631 | 6 | 1631 PP 1,631
Ol¢a doprava/parkovanie
20 Ze"c‘)'%’;s"a Byvanie 10,219 | 10,207 | 6 | 10,207 PP 10,219
Zemianska . 1 13,8
21 D@ | priemysel 25,086 | 25086 | , | 14346 PP -
22 | 2eMANSKA | Zeleznitna zastavka 0,076 | 0076 | 1 0,076 FO ;
23 Zergfégs"a Byvanie 2,130 | 2,130 1 2,130 FO -
24 | Z0ANSKA | Gestng komunikcia 052 | 052 | 4 0,52 FO ;
Zemianska . 1 0,227
25 D@ | priemysel 0,369 | 0369 | , 0142 PP -
26 | Zemianska | Cintorin 0,460 0,460 1 0,460 PP -
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Olca
27 Zergfégs"a Cestna komunikécia 2053 | 2,053 | 1 2,053 PP -
28 | 200N | priemysel 18,897 | 18,897 | 2 12é,712743 PP ;
Zemianska | Cistiarefi odpadovych 2 0,121
29| Torka |ved 0502 | 0502 | g | (381 PP -
30 Ze”g%';s"a Sklenikové hospodérstvo | 0,599 | 0,599 | 0%5639 PP 0,599
31 Lipové Cestna komunikacia 0,24 0,24 1 0,24 PP 0,24
Byvanie 28,367 | 27,596 1 1,016 Fyzické
4 0,49 osoby
6 21,138 8,065
- 3,838
Obc¢ianska vybavenost 6,077 6,077 6 6,077 Polnohos
Sportova vybavenost 2,304 2,304 6 2,304 podarsky
Rekreacia 10,039 | 10,039 6 10,039 podnik
Verejny priestor pre 0,980 0,980 6 0,980 93,191
pesich
Cestna komunikacia 2,711 2,705 1 1,062
4 0,567
6 1,076
Staticka 2,101 2,101 6 2,101
doprava/parkovanie
Lokality Priemysel 44,352 | 44,352 1 14,027
spolu 2 2,724
4 11,428
6 16,173
Cistiaren odpadovych 0,502 0,502 2 0,121
vod 6 0,381
Verejna zelen 1,407 1,407 6 1,407
Cintorin 0,460 0,460 1 0,460
ZmieSana 2,058 2,058 6 2,058
funkcia(rekreacia
a byvanie)
Zelezniéna zastavka 0,076 0,076 1 0,076
Sklenikové hospodarstvo | 0,599 0,599 1 0,530
0,069
Spolu 102,033 | 101,256 101,256 | 101,256 | 47,29
Poznamka:

PP = polnohospodarsky podnik

FO = fyzické osoby
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Variant 2
Tabulka ¢.4.
Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodérskej pode

Ziadatel (obstaravatel UPD) : Obec Zemianska Olca
Spracovatel :

Kraj : Nitriansky

Obvod: Komarno

Datum : Jun 2014

Predpokladana vymera - c
Vymera polnohospodarskej pody % ’@ @© 8 -%
lokality S5 025 | £, £
celkom z toho 3238 |sggl e S
Celkom [skuoi | Tea |[S5cc8| zR €
v vha Pllvymerav| 23 | 8583 | 3= £
Lok | Katastr.uze v ha na y NSl | 2SN T ® S ‘©
& | mie Funkéné vyuzitie gpes| M@ Sew | >fo=] o= =
1 Zemianska - 2,334 FO ) \%
Ol¢a Byvanie 3,998 3,998 4 1,664 intravil.
2 Zemianska ) FO ) \%
Ol¢a Byvanie 0,212 0,212 0,212 intravil.
3 Zemianska ) FO ) \%
Olca Byvanie 1,943 1,943 1,943 intravil.
4 Zemianska ) FO ) \%
Olca Byvanie 0,878 0,857 0,857 intravil.
5 Zemianska ) FO ) \%
Ol¢a Byvanie 0,344 0,344 0,344 intravil.
Zemianska \%
6 Oléa | Obgianska vybavenost | 0313 | 0313 | -~ | 0313 FO 2,194 intravil.
7 Zemianska - 0,079 FO 0,079 \%
Olca Cestna komunikacia 0,211 0,211 6 0,132 PP 0,132 intravil.
8 Zemianska 6 PP \%
Olca Byvanie 4,061 3,827 3,827 3,827 intravil.
9 Zemianska 6 PP
Olca Sklenikové hospodarstvo | 0,240 0,240 0,24 0,24
Zemianska
01 "oiga | Byvanie 12584 | 12572 | © | 12572 PP 12,572
1 Zemianska _ 6 PP
Olca Ob¢ianska vybavenost 1,995 1,995 1,995 1,995
Zemianska
1217 oka | Byvanie 0028 | 0928 | ' | o028 Fo :
Zemianska
31 oga | Byvanie 1159 | 1,159 | " 1,159 FO :
14 Zemianska | 1 FO
Olca Zelezni¢na zastavka 0,076 0,076 0,076 -
Zemianska
15 Olca Priemysel 25,086 | 25,086 ! 3,827 PP -
Zemianska 1
6] "oia | Byvanie 1016 | 1016 | 4 | 1,016 FO :
Zemianska
71 oa | Priemysel 0368 | 0368 | ' | 0368 PP :
Zemianska
81 "oica | Cintorin 046 | o046 | 4 0,46 PP :
Zemianska ! 1,806
19 Oléa 2 0,127 PP
Cestna komunikacia 2,183 2,183 6 0,250 -
20 Zemianska 2 27,237 PP
Olca Priemysel 49,617 | 49,617 6 22,38 -
21 Zemianska | Cistiarefi odpadovych 2 0,121 PP }
Olca vod 0,502 0,502 6 0,381
22 | Lipové | Cestna komunikacia 0,24 0,24 1 0,24 PP 0,24
Byvanie 27,123 |26,856 |- 7,354 Fyzické
1 3,103 osoby
6 16,399 10,925
Ob¢ianska vybavenost 2,308 2,308 - 0,313
L . 6 1,995 Polnohos
okality . oo .
spolu Cestna komunikacia 2,394 2,394 1 2,766 poda_rsky
2 0,127 podnik
6 0,329 97,941
Priemysel 75,071 | 75,071 1 13,8
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2 27,237
4 11,654
6 22,38
Cistiareri odpadovych 0,502 | 0,502 2 0,121
vod 6 0,381
Cintorin 0,460 0,460 1 0,460
Zelezniéna zastavka 0,076 0,076 1 0,076
Sklenikové hospodarstvo | 0,240 0,240 6 0,240
Spolu 109,153 | 108,886 108,886 | 108,886 | 18,845

Poznamka:
PP = polnohospodarsky podnik
FO = fyzické osoby

2.19. Hodnotenie navrhovaného riesenia z hfadiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
Uzemno-technickych désledkov

Uzemny plan premieta vSetky aktudlne zamery rozvoja obce Zemianska Oléa a evidované
celospoloenské ciele rozvoja v rdmci sidelnej Struktiry okresu Komarno k nadvrhovému obdobiu roku 2030.

Néavrh rozvoja podla spracovania jednotlivych funkénych pléch, dopravy, technickej vybavenosti, zloZiek
ochrany a tvorby Zivotného prostredia nevytvara ziadne konflikiné vztahy, ktoré by mali znamenat' zhorSenie
podmienok zivota obyvatelov obce a samostatnych urbanizovanych osad.

Re3pektované su pritom vSetky stanovené ochranné obmedzenia dopravy, technickej infraStruktury,
ochrany prirody a krajiny, uzemného systému ekologickej stability.

Dokument vytvara podmienky pre vyvazeny vyvojovy proces rozvoja obce ako sidla miestneho
vyznamu s funkciami :

=  byvania - v rozsahu na navrhovany stav cca 3 000 obyvatelov s rieSenim funkénych pléch pre cca 250
novych bytovych jednotiek k navrhovému roku pre tento typ vidieckeho sidla v sidelnej $trukture regiénu,

= obcianskej vybavenosti - v rozsahu prisluSnych urbanistickych Standardov a Strukture pre zabezpecenie
komfortného Zivota obyvatelov obce bez potreby cestovania za zakladnou a vy3$Sou vybavenostou do
okolitych sidiel a pre rekreaénu navstevnost mikroregionu,

= vyroby - pre zvySenie zamestnanosti obyvatelov priamo v obci, tieZ ponuku pre nové pracovné miesta
v rdmci regionu v priemyselnom sektore, komunélnej malovyrobe, vyrobnych sluzbach a polnohospodarstve
na plochéch, ktoré neohrozuiju kvalitu byvania v obci,

= cestovného ruchu, rekreécie, Sportu - pre obyvatefov obce, aj ako ponuka pre dennu rekreaénu
nav$tevnost obyvatelom okolitych obci a miest na sidelnej osi Komarno — Dunajska Streda avo forme
pobytovej rekreaCnej vybavenosti nadregionalneho vyznamu s vyuzitim funkéného termaineho pramena a
aktivit v krajinnom prostredi rekreacného priestoru,

= dopravy atechnickej infrastruktary — pre zvySenie hybnosti obyvatelov, kvality Zivotného prostredia a
Standardu Zivota v obci,

= tvorby krajiny, prvkov Gzemného systému ekologickej stability, ochrany prirody - pre vyrazné

skvalitnenie su€asného stavu krajinného obrazu, systému ekologickej stability uzemia, Zivotného prostredia
obce a jej katastralneho Uzemia v priemete na tvorbu atraktivity krajinného prostredia tejto Casti regionu.

Suborné mozno konstatovat, ze Uzemny plan obce Zemianska Ol¢a k navrhovému obdobiu roku

2030 rieSi rozvojovy program, ktory je v sulade s celospoloéenskym cielom tvorby optimalnych

podmienok pre trvalo udrzatelny rozvoj a kvalitny Zivot v tomto vidieckom sidle.
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